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1.1. L ANALYSE DECETAT INITIAL DE@ENVIRONNEMENT

1.1.1. LA STUATION

Commune de 19,99 km?, Breuill et est située sur la frange littorale du département de la Charente -
Maritime, en marge des stations balnéaires de la céte de Beauté, auxconfin s de | a presqud’ | e
des grandes champagnes agricoles de Saintonge. Breuillet est une commune de la premiére couronne
périurbaine de Royan.

Les communes limitrophes de Breuillet sont les suivantes :

x Au Nord, Il es communes die Chaillevette et Le Gua
x A | 80uest, | a chumpgrusntei de; Sai nt

x Au Sud, | es commlmaMedee Sa-deaeMd/aux

x Al 6Est, |l es commwBesadde ¥b3ulaptisRd ynan.

Le territoire b®n®ficie doéune b o mitéae grandee isfrastricturesise® r e n f
plagcant a :

x 12 minutes de Royan au Sud en empruntant | a RD 140
x 12 minat®@asujdon °~ | d6Est, via |l a RD 14 traversant | e
x 35 minutes de Saintes ainsi qQer dIdi®erhta nReaeruirs a’'ut Barod

x 35 minutes de Rochefort au Nord via | a RD 733.

1.1.2. LE MILIEU PHYSIQUE

LacommunedeBreu | | et est concern®e par | es masses dbéeau sout

x FRFGO027 Al I uvaira mse sf Ilduevsi omar ai s de Roceheafvoarlt ,; de Br o
x FRFGO73 Calcaires et sables dugutitraomi en coni acien ¢
x FRFGO75 Calcaiessdegd®socmamisarm/Ic®noma-agantaaptif no
x FRFG0O78 Sables, gr®s, caltwairrcasenet; dol omies de | " ir
x FRFGO094 Ceatl ccadilrceasi res mar-CempadiueSaBYoObhandent e

Code de | a mass FRFG027 FRFGO073 FRFGO75 FRFGO078

W EWYETS W EWETS

FRFG094

Etat quantitatif Bon Bon

Etat chimique :

Atteinte du bon état global Bon état 2015 Bon état 2015 Bon état 2021

Bon état 2027 Bon état 2027

La commune compte sept cuwpartiessordtéréoreuconpraumakc.our ant po

x La Seudre est un fl eMari cilmeé erLaleNCharaeeatlkea commun
[

a Seudre. LO&influence des mar ®es 8Saugdanfyront salin
x Le Chenal de Mornac,esn@-ddt i peet iQGreasves,owroul e en fond
traverser |l es marais de La Seudre et se jeter dans
x Le Chenal de Coulonges prend place au NerbHad8eladre
pour se jeter aussi dans | 6estuaire
x Le Chenal de Chaill evette <constAutguues tlife x uetto i a cen sdtui
hydraulique de ce marais vers La Seudre ;
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x Le P®rat re-o0it des eatSul edeRmry@avicaeadViscuiede Sai ment a
ainsi -Bset nBduwuda i s da glsitntn

x Le ruisseau de |l a Cayenne est un affluent du Perrat
x Le ruisseau du Cho©teau Vert est aliment® par de pel
rejoint | Samauagu st idre.
Le chenal de Estuaire de la
Chaillevette Seudre
Etat écologique Médiocre Potentiel Bon
Etat chimique Non classé
Atteinte bon état écologique Bon état 2015

1.1.3. LES MLIEUX NATURELS ET INTERET ECOLOGIQUE

En matiére de mesures de protection, on reléve sur la commune
x Les ZMatewsrel l es doél nt ®r°t Ecologique Floristiqgque e
o de Type | nA 141, Bois des Essarts
o de Type | nA 62%AugMasrnains de Saint
o de Type | nA 795, Marais de Seudre
o de Typle 6I1110,n Marai s et -Sawsddle®eo®nde Brouage
o de TypenA 575, Presqud |l e d6Arvert
es zones de protection issues Nhdbumaer@dPement i nt
0

Zone Sp®ciale de Conservation FR5400432 Marai s
FB412020 Marais et &dteuainre de | a Seudre

0 Zone SpE®cdea Conservation FR5400434 Presqud’ | e
Sp®ci ale FR5412012 Bonne AnsAugWMatrians de Br ®] at

Il apparait que les « pbles de biodiversité » doivent non seulement intégrer les surfaces désignées en tant
gue zone Natura 2000 mais également les étendre aux zones de prospection qui montrent un intérét
environnemental élevé. En effet, de nombreux secteurs non inclus au sein du zonage Natura 2000 peuvent
recevoir des esp ces doéint®r°t communautaire.

Les zones inventoriées (ZNIEFF) présentent également des spécificités reconnues a partir desquelles des

popul ations peuvent se disperser et s 0 ®tadepabnditionsdendi s ¢
nidification favorables entre les territoires de chasse que const ituent les marais de la Seudre et de Saint -
Augustin. Ainsi, |l es boisements de | a commune m®rite.]
biodiversité pour ces raisons.
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1.1.4. LES RSQUES ET CONTRAINTES

La commune de Breuillet est concernée par de nombreux risques et contraintes : submersion, feu de
for-°t, retrait et gonfl ement des argil es, transports
dangereuses, etc.

1.1.5. LESPAYSAGES ET LE PATRIMOINE

Connaissant une croissance démographique soutenue depuis @ nombreuses années (sa population ayant
doubl ® en | 6espace de trente ans), el | e -rerale a cplades ®e du
banlieue résidentielle en pl ein essor.

Les paysages de |l a commune ont ai nsiiéeg aunphdnoménd idenpor t a

p®r i urbanisati on, gui voit de nombreux citadins sdinst
plus grande qualité de vie.

Plus particulier ement , ° |1 6®chelle du territoire, on distingue

x Le paysmageisklc®@e®s marais (association de composante

de | 6eau canaux, passes, cour ses, di gues, ®cl uses:s

x Les paysages ploatse®asu (caract®ris® par |l 6alternanc
ch°naji es)

x Lepaysages agricoles des combes et des vallons ( ®t ¢

du sol et 7 I 6exposition: vignes etl tvierrgerc®rs@al il

pied de plateau sur | es terirgamelses upl Ussf erottielasux, s

nature ;du sol)

x Les paysages urbani s®s.

Le territoire de Breuillet est aussi marqué par la présence de trois monuments et sites  classés/inscrits :

x LO®g!l i sva vS eainn t: repr ®sentatives defiladu Xlolm&ans .s)a.i nlt
monument historique par arr°t® du 9 mai 1914 ;

x Le puits du Logis de Chal ®zac : monument uhump®trn &air e
| mmeuble inscrit au titre des monum@idts historiques

x Le cimeti rel robhetsdiamteéeiCeuliomgas t ~ |1 dinventaire

Le territoire pr®sente en outrebjuent pdadtaruicnuonien emebs@trie nd
particuliére, mais dont les spécificités méritent  d'étre préservées.

On notera notamment l es | ogi s, |l es moulins
XlIXe s.) des villages et hameaux.

, l es puits

Ces édifices, au m°me titre que certains paysages qtuil d ®lujrets
de mesure de recensement et de pr®servation sp®cifique
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Carte des composantes paysagéres

Source : Géoportail / SCAMBIO Urbanisme / Atelier du Périscope

Contexte général
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Carte du patrimoine culturel et
architectural

Source : Géoportall | SCAMBIO Urbanisume | Atelier du Périscope
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1.1.6. LES SERVITUDESIITILITE PUBLIQUE

Les Servitudes doéUtilit® Publique (SUP) constituent d
instituée s au bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités locales, établissements publics,
concessionnaires de services ou travaux publics).

Ell es imposent soit des restrictions ~ | dusage du sol
soit des obligations de travaux aux propriétaires (installation de certains ouvrages, entretien ou
réparation).

Déapr s |l e Porter |l'a Commainges adneceBreui |l | et est concern
publique ci-apres :

x AS1Servitude de®d Wlithassnttaur ati on de p®rim tres de pr
mi n®r al es

x AC2 Servitude relative aux sites inscrits et cl assd@
x AS2Pr:otection des ®tablisseOie®&rtosn ostr ® col es Mar enn
x | 4P®r i m tre de servitude au®riuegnmé ume 90 gtner @d iercd r i

x AClServitude de protection des monuments historique
x T7 Servitude ®tablziomes Id'ee dt®@raigeumre nd e s

x PT2 Servitude de prote®teohridgesesedt ®msssiadnoet de
obstacl es

x I NT1 Servitude institu®e au voisinage des cimeti re

x AS2 P®rim tres de protection install @@xchwpluit oulk t udrees
d'"aquacul ture et des gi sement s coquilliers pour
®t abl i sseomdnt®i col es

1.1.7. LA LOI LITTORAL

La commune de Breuillet est soumise aux dispositions de la Loi Littoral, le PLU intégre ainsi ces
dispositions :

x LOurbanisation doi't se r®aliser en continuit® avec

x La d®I| i miltbaetsipopanc edepr oche du ri vage,

x Ldinconstructibilit® dans | a bande des 100 m tres,
x La d®termination de | a capacit® ddaccueil,
x La d®f i nidowmureess ddurbani sati on, espaces remar qu

significatifs.

La carte ci-apreés illustre la tr aduction de ces dispositions sur le territoire communal.



Plan Local d’Urbanisme (PLU) N
Commune de BREUILLET

Carte des orientations générales
liées a la Loi Littoral

Source : Géoportail / SCAMBIO Urbanisme / Atelier du Périscope

Eléments de contexte général

' -3 Limites communales
Ruisseaux, riviéres, étendues d’eau
Tissu bati

PaT) Batis ancien (avant 1937)

Orientations liées a la Loi Littoral

Espaces proches du rivage

Bande littorale des 100 m

Espaces remarquables : périmetre d’inventaires et
de protections (ZNIEFF, Natura 2000, ZICO)

<esmmp  Coupures d’urbanisation
[ Espaces Boisés Significatifs

Villages

Km

1.2. LE DIAGNOSTIC COMMUNAL

1.2.1. LA POPULATION

La population de lacommunede Br eui | | et ne cesse de cro tre depuis | e
2013, 2 694 résidents. Cela la situe dans la moyenne de |l 6 ensembl e des communes de
d6Aggl om®r ati on Royan Atl antique (CARA).

Plusieurs facteurs contribuent & cette crois sance d®mographi gque par mi | esquel s
de la commune, la proximité du littoral et des activités touristique s qui y sont liées.

Son essor d®mographique a toujours ®t® constant. Depui
de maniere moins significative que les derniéres décennies.

Au total, depuis 1968, la population a augmenté de 1768 habitants en 45 an s, soit une évolution de 190%.

Pl us r®cemment , depuis 1999, l a population a weiagment ®
regard de Il a moyenne de |l a Communaut® dO6Aggl om®r ati ol
deuxiéme couronne autour de Royan ont connu les mémes dynamiques.

__, Scambio COMMUNE DEBREUILLETOPLAN LOCAL DJURBANISME
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Plan Local d’Urbanisme
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Evolution de la population de 1999 a 2013

Taux d'évolution

] Moins de 6 %

[ 1De6a1?%

I De17%a28%

Bl De28%a42%

I Flus de 42 %

[ Limite administrative de la CARA

é' Commune de Breuillet

5000 métres
Source : INSEE 2013 / SCAMBIO Urbanisme

1.2.2. L BCONOMIE

La commune de Breuillet compte 1 043 mceémplsoience@0dqBi d:
sup®rieur ° | 6®chelle des communes de | a CARA puisque
57,8 %.

Entre 2008 et 2013, le taux de chdmage a augmenté de 2,1 points (6,1 % en 2008 pour 8,2 % des actifs en
2013). Ce qui représente une forte augmentation au sein de la commune.

La position g®ographique et | 6envi r onesemeévdloppenert cr ®®
économique de la commune.

Le touri sme, actuel moteur de | 8®conomi e serviges diydamla mi s ®
construction sur |l a commune et plus particuli rement s

En dépit de la proximité du pble urbain de Royan, Breuillet présente un ensemble assez varié de petits
acteurs économiques, témoignage du dynamisme commercial et artisanal présent sur le territoire
communal.

La commune accueill e un t i ssu rides.vLe rda@maihei dd bairdeatresti s an's
notamment bien représenté.

Aussi, la commune a conservé un tissu commercial et de services de proximité attractif et accueille un
marché tous les mardis matin. Les services et commerces proposés aux habitants sont nombreux et variés
permettant de subvenir aux besoins de premiere nécessité.

Concernant | @landes doonéds dwrecensementg ®n ®r a | de 1|0
l a commune de Breuillet comptait 21 exp0Do
agricole de Breuillet est essentiellement dominée par la culture de plein champ.

agriculture (F
enhattlo8B8s, Lédarc

16 COMMUNE DEBREUILLET O PLAN LOCAL DAURBANISME .f Scambio
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Plan Local d’Urbanisme (PLU)
Commune de BREUILLET

Carte de localisation
des exploitations agricoles

Source : Géoportail / SCAMBIO Urbanisme / Atelier du Périscope

o _-: Limites communales
Ruisseaux, riviéres, étendues d’eau
Tissu bati
Boisements habités

I Espaces Boisés Significatifs a conserver

/‘-‘.’} Anciens hameau /Centre-bourg

@ Périmétre de protection 50m

‘ Périmétre de protection 100m

o Numéro exploitation (activités céréaliéres)
° Numeéro exploitation (activités équestres)

@  Numéro exploitation (activités ostréicoles)
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1.2.3. LE LOGEMENET LA COISOMMATION@SPACES

Breuillet compte 1 645 logements en 2013 selon I'INSEE. Le nombre de logements ne cesse de croitre sur la
commune ; on note une hausse significative de ce nombre sur la période 1999 -2013. En effet, en 14 ans, la
commune a vu se construire 456 logements supplémentaires, soit une augmentation de prés de 38.5% du
parc de logements.

A |1 d3®chell e de | al oOwo®@rnautniaount,® cdedtAtgeg ®v ol uti on est
communes de la CARA.

La recher che dao unproximitt dudittochlgouant ue role dansicedte évolution.

Une grande majorité des logements de la commune sont des résidences pri ncipales, soit 72,8 % du parc de
logements. De plus, on note que 95,3 % des logements sont des maisons. Seulement 64 appartements sont
dénombrés en 2013.

Sur une période plus récente, 447 permis de construire ont été déposés (données SITADEL) entre 2006 et
2015. Si l e chiffre ne correspond pas toujours
traduit un dynamism e de la construction sur le territoire.

En termes de consommation d&espaces, ce sont suala
commune, depuis 2008.
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Légende

[] Consommation fonciére a vocation
d'habitat en densification
[ Consommation fonciére a vocation
d'habitat sur des espaces agricoles et naturels

1.3. LES HYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT ET LES OBJECTIFS DE MO
DE LA CONSOMMATI@KESPACES PARIURBANISATION

Pour la prochaine décennie, la commune projette de produire environ 305 logements sur une surface
ddenvi7hemt alr e s . Au regard de | a part des op®rations dbé
dbéaccueil g | orhtia moyentde 220¥e «d 6ers paces publics, Il a surface
par logement est ramenée a environ 500 m2, ce qui correspond a une densité brute portée a 2 0 logements

par hectare.

La réalisation de logements résultera :

x De | dur baniomeaetsi 6n uddsani ser
x Du comblemdantdesreusesé et de |l a densification des
x De | a r®sorption tdes(ilotg@gre®e¢ sdams alne cal cul du poi

Les op®rations doéurbani sme seront droi®@®l@®rsa®d 0 nesx adldesnisveant
garantir une plus grande cohérence aux aménagements.

Comparativement a la derniére décennie, le projet de r évision du PLU permet ainsi de modérer la
consommation fonci re en mati re dobhebiffixéat, not amment

x DBdaugmentation du nombre de | d@Pements construits st
x De r®duction des surf acersesntait urreesl |(eNsA F4)8aeyorni scoont ne®se se t(

Cette stratégie se traduit par une augmentation significative de la densité brute moyenne. Celle-ci se
doubl era d6éune intensit® bOtie et ddune organisation

18 COMMUNE DEBREUILLET 3 PLAN LOCAL CURBANISME _ / Scambio
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nNn®cessai Mgy atilodi ptaysag re des op®rations, au traiteme
et © |l a mise encipeseddem®pagement .

1.4. BILAN QUANTITATIF DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Comme | e PADD | 6indique, | a c¢ol Dodogegmenisiden envi sage | a p
x 1271 ogements sont issus du calcul du point mort proj

x 180ogements sont n®cedsPiflmay emaxr hladbhd ¢ awndisl.

Ainsi, le projet de zonage montre une cohérence avec le projet de PADD.
La superficie totale a urbaniser escompt ®e i ni ti al ement ®tait de 18 ha ~ Vvo«
x Environ 9.8 hectares en consommation NAF,

x Environ 7e§g @decdansi ficati on.

(@]}

En définitive, le PLU de Breuillet pr ®v oit dans son document 13.5legdies.que, |

1.5. L OvE_UATIONDES INCIDENCES SUEENVIRONNEMENT

Tout au long du processus de construction du projet de PLU, les enjeux environnem entaux ont été pris en
compte dans | e but do®viter au maximum | &8i mpact n®gat
exempl e de wvienen, feezomHaRurbaniser ont évité les secteurs a enjeux environnementaux
forts. Des mesures de réduction sont également mises en place comme par exemple, le maintien et la
pl antation de haies pour r®duire | Orbamgenct paysager des

Le PLU propose enfin des indicateurs de suivi qui perm
principes et de détecter les éventuelles incidences négatives afin de leur apporter des corrections.

La d®marche it ®r at ilabamatioa dwRLY @eeBrepiletu ( s @ rdi®e -retduis lertre les

différents acteurs sur chacune des piéces et orient ati ons du PLU) a permis dodaj
ddam®nagement et de programmati on aux enjeux trdean pr ®s e
projet dont |1 ddi mpact sur |l es milieux naturels est ma’t

1.5.1. METHODOLOGIE DEEVALUATIONENVIRONNEMENTALE

La m®t hodol ogi e retenue pour r ®al i s erBreuile®acansistéaat:i on env
x Etablir |1 3Etat Iment a(r @gl d MeEmtvd irroemmesn t demand®) d
atouts, faibledd®y odtuttieomdarcddenvir,onnement sont

x D®f inir | es enj euwx de Ibaasceo nneuncees atouts/ faiblesse

x Croiser ces eenjoeruixe ngavagd olns du PADD et | e zonage pc

| 6envi r onnkgnheennieent(ai r ement demand®) ;

x Au regard de ces ef fets, de®finir des mesur es

(r®gl ement ai rement demand®) ;
x Proposer des iodacate@®srseetsumvi afin de suivre |
l orsque | e PuUB® ¢emPgl aempnbairement demand®)

x R®aliser un r®sum® non technique dans un dernier te
Léanal yse des i ncidencesU eensvti renngmeamtdael epsardu e Plcent r ¢
secteurs susceptiblesedbstdéouwmprrct®s ¢oesredi ti onn®e ~ I
dd OAP), car cdest ° |l eur niveau que |l es risques ddinci
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1.5.2. LES NCIDENCEBU PADDSUR IBENVIRONNEMENT

Le graphique ci-dessous permet de faire la synthése des incidenc e s du

PADD sur |

montre que le projet politique de la commune, traduit par le PADD, est bénéfique pour la majeure partie

des thématiques étudiées. Seul e | 0
acceptable.

nci dence

sur |l a consommati on

Impact sur le milieu naturel

Impact sur la consommation des
espaces

Impact sur I'environnement

Impact sur la qualité de vie

Impact sur I'habitat

Impact sur I'économie et 'emploi

1.5.3. LES INCIDENCES DU REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUEEEVRRONNEMENT

Impact sur le milieu naturel
3

Impact sur la consommation

Impact sur la qualité de vie
des espaces P b

Impact sur l'environnement Impact sur lhabitat

Impact sur I'économie et
I'emploi

Incidences résiduelles des zones U

Impact sur le milieu naturel
N

Impact sur la consommation

Impact sur la qualité de vie
des espaces P a

Impact sur l'environnement Impact sur 'habitat

Impact sur I'économie et
I'emploi

Incidences résiduelles des zones N

Impact sur le milieu nature!

Impact sur la consommation

des espaces Impact sur la qualité de vie

Impact sur lenvironnement Impact sur I'habitat

Impact sur économie et
Femploi

Incidences résiduelles des zones AU

Impact sur le milieu naturel

Impact sur la consommation

des espaces Impact sur la qualité de vie

Impact sur F'environnement Impact sur Ihabitat

Impact sur I'économie et
Femploi

Incidences résiduelles des zones A
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Dans | densembl e, |l e PLU aura des effets positifs pour
e milieu naturel et | 6environnement . Loef fetspamesra ce,|
agricoles et naturels. Néanmoins, en comparaison avec le projet précédemment envisagé, la
consommati on ddespace a ® ® consi d®rabl ement r®duite p
l es zones AU dans | denvel optgue2Thaludenord consémmerteio éxtarlsion c e n e
de la zone urbaine soit quasiment 10 fois moins que ces dix derniéres années.

Parmi les 9,8 ha consomm®s, aucun nda dobusage agricole. Cel
profession agricole.

1.6. LES INCIDEGES DUPLUSUR LES SITHSATURA2000

Le tableau ci-des sous | iste |l es types doeffets et |l es incidenc
synt h®tise | es incidences que |l e projet est susceptib
significat ive ou non.

Effet A Effets B Effets C
Milieux naturels et Qualité du milieu Nuisances
biodiversité
- Emprise sur la végétation |- Dégradation de la qualité | - Nuisances sonores (bruits
(piétinement) de | deau liés a la fréquentation du
- Emprise sur le sol |- Modification des site)
(compactage, érosion) écoulements (rejets, | - Nuisances visuelles
prélévements) (visibilité  directe  des

constructions et des
activités,  dérangement
lié a la fréguentation)

Destruction ou altération des Erosion, pollution accidentelle, Effet repoussoir
_Type habitats étiage Dégradation du paysage
CRCRRUREERNE Destruction ou altération
Jpouvant déesp ces
résulter de
ces effets
Aucune altération ou Aucun pr ® ~ v e me| Les abords directs et indirects
destructi on dadh|envisagé du site Natura 2000 font
communautaire né e s t Les mesures sont prises | objet ddun zo
. envisagée. La probabilité de (raccordement au réseau de maniére a limiter les
Incidences du : ~ ~ . . : .
- destruction dode ddassai niollestifome n| constructions.
projet sur : . . . ~
toutefois des prospections instalat i on ddassa
Natura 2000 . L S .
avancées devront avoir lieu individuel, gestion des eaux
lors de la conception des pluviales, é) a
projets. risque de pollution du milieu
naturel insignifiant.
. NON SIGNIFICATIVE NON SIGNIFICATIVE NON SIGNIFICATIVE
es
incidences du
projet sont -
elles
significatives ?
Effet A : I'l n6éy aura aucune destruction ou dO®t ®ri
ddoesp atégéesopd i nt ®r °t communautaire.
EffetB: Aucun pr® " vement ne sera r®alis® et auc

Conclusion

pollution du milieu naturel.
Effet C : Les nuisances sonores et visuelles ne seront pas significatives.

Le PLU respecte les objectifs des DOCOB des deux sites Natura 2000.
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1.7. LES INDICATEURS ELABORES POWRVALUATION DES RESULTATS

LOAPPLICATION DPLU

Un indicateur est un paramétre prédéfini pouvant étre mesuré et surveillé pour identifier toute évolution

par rappainitiad®da | denvironnement qui a ®t ® ®tabl p
Le suivi des indicateurs propos®s doi't permettre doaj
indicateurs est de caract®riser l es di ff ®r edngisse dpop h®non
| 6 ®t at de | 6denvironnement, des pressions qudil subit
indicateurs permettant de montrer | d®volution des enje
l a mise en place dotamtnamdbmaitcadeur mpal ourdirait Il a d
perte de |isibilit® des objectifs vis®s. Dans un souci
certains critéres, a savoir :
x | aalidit® des donn®es d(v alaswer dsodite n°ttirfei guu®r iefti ®fei
de mesure) ;
x |l es donn®es wutilis®es doivent °tre facilement acce
x | es indicateurs doi vent tre sensibelaesasauwx h®ant L
®volutions spabiuhlaes eqmetit denen ®vidence ;
x |l es indicateurs doivent pouvoir °tre compar®s ~ d
interpr®tation. I'l peut sdagir de valeemernst .seuil s o
Plusieurs indicateurs sont définisauregar d de di ff ®rents crit res qui per me
| 6application du: PLU, au regard de
x | a satisfaction des besoins en | ogement s,
x | ouverture 7 | ur bani sati on de®xa |l zosaktison duersba®qe

correspondant s,

x desnjeux environnementaux.

1.8. L ARTICULATION DPLUAVEC LES AUTRES PLANS ET PROGRAMMES

Léanalyse de cette articulation a port® sur | es docume
x Le Sch®ma de Coh®rence ARAiIitoriale (SCoT) de | a
x Le Plan de D®pl acements ;Urbains (PDU) de | a CARA
x Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) de | a CA
x Le Sch®ma Directeur d6Am®nagement et de Gestion de
x Le Sch®ma doAm®nagement et de Gestion de | 6Eau ( SA

x Le PPRNs diun bhe | a Seudre et des mareaits ode dB8s oRag
Natur;el s)

x Le Sch®ma R®gional Cli;mat Air Energie (SRCAE)

x Le Plan D®partement al dOEI i minati ot dles DP®Rcjhet s dé
R®gi onal de Pr®ytinomomeetd@®ehgt s

Le PLU affiche globalement une compatibilité et prise en compte avec ces schémas et plans.
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2. LESHYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT

ET LES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION @ESPACES PAR
LGURBANISATION
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2.1. OBJECTIFS BACCUEIL ET DRENOUVELLEMENT DE LA POPULATION

Pour rappel, le PADDaét® d®battu en Conseil municipal, le 7 f®vri |
de | 6exercice de prospective se sont donc arr°t®s "~ |6

La mise au point des objectifs démographiques est une étape importante de la justification du PLU. A

| 6 ianded objectifs en matiére de logements, elle doit permettre de procurer des ordres de grandeurs
suffisamment fiables pour caler les objectifs politiques du PADD. Ces estimations étayent et justifie nt les
superficies urbanisables retenues.

Néanmoins, comme tout exercice de prospective face aux incertitudes récurrentes de la conjoncture, les
estimations présentées incitent toutefois a la plus grande prudence lorsqu'il s'agit de proposer des
hypotheses réalistes de développement communal qui sous-tendent I'é conomie générale du PLU.

La population de Breuillet est de 2737 habitants en 2014 contre 2 583 en 2008 (source : INSEE), soit un
solde positif de 154 habitants sur cette période et un solde positif de 234 habitants sur la derniere
décennie, en intégrant les chiffres de la projection

Evolution du nombre d'habitants entre 2008 et 2017
Source : INSEE et estimations

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 |2015* |2016* |2017*
Population | 2583 | 2600|2634 |2655|2674|2694|2737|2764|2790| 2817

Ecart n-1 - 17 34 21 19 20 43 27 26 27
Taux - 0,7% | 1,3% | 0,8%| 0,7% | 0,7% | 1,6% | 0,97%]| 0,97%] 0,97%
*il sbdagit ddune projection du nombr 6.97% @dmadtaux derciissanselannuet(taux m@&ena n n ®e s

sur la période 2008-2014).

Considérant le rythme de croissance modéré de la commune sur la derni ére décennie (taux de croissance
annuel moyen de 0.97%) | 6intensification enregistr®e du dernier
2014); considérant également le fort dynamisme de la construc tion neuve, 3 hypotheses de
développement semblent envisageables:

x Une hypoth swr blasslkgagse du taux de croissance | e pl
d®cennie (0.7%), et correspondant © un potent iCel d
sc®nari o parait assez peu Omenbtiitn emt dao npprtog ett e ncuo mdn
ddo®qui pements publics et de d®vel oppement ®conomi gl

x Une hypoth ser hlhatkase du tauxedé 6anagi®ssofdf dek . ®J Leiv ®
®qui vaudrai't " un pot enmt8ibeoluve @amnuheibls uddelnevsi r b pr
ann®es. Ce sc®nari o ndest pas compatible avec | 060
affich® par;l a commune

x Une hypoth s,e awed®rd®e taraokssainceeramedeed®.rcef frant
commune unte® cdabpaaccciu e i 90 anwtuovera udke ha bi t ants sur | es 1

Cette derni re hypoth se parait fixer unrenoubejlementdef <cohG®
la popul ation, gui permettra ° | a ¢ o matiompetentieke de @ p ondr e
demande, tout en garanti ssant |l a qualit® paysag r e,

nécessaire. Elle est retenue par la commu ne pour son projet de développement sur 10 ans.

2.2. OBJECTIFS EN MATIERE DE LOGEMENT

Les objectif s de |l a commune de Breuillet en mati re de poli
points :



x Projecieamwmi rdoou@868ux | ogement snesumo yleOB3menmnsgemeoit s pa
an en r® nvestissement urbainl pdemest €sregeasant sydeant

| durbani sation ddespaces | ibres; situ®s en continuit

x D®velopper |l es pratingeemsi d e erpa @atti tnriestrc®,i fi | dhabit at
de Breud kebét en priorit®eawosei sedud®wielllopper | ' of fr
|l eviers ddactions seront mobilis®s pour soutenir ¢
| envedwppkage

o la mobilisation des dents ncorne ulseiss ®st tlt@epi rgalieuss
propices © I;6urbanisation

o la remobilisation des | ogements vacants

o la requalification de | dhabitat existaertmes sa
d'efficacit® ®nerg®tique

x Diversifier | doffdanenl éogeméiet ieemasoptcénir interg®
de const iptaurecrouurns cre®<iodngprteitel( st udi os meubl ®s, appar
avec jardinsri @t @sdetampkropal es, etc).

Le besoin en I ogement ddéun terrinddostincte: r ®sul te du cumul

x Le besoin exog ne en | ogements g®n®r ® par | accuei
appell e | 6effet d®mographique.

x Le besoin emdgegnemd sen nddui t par | 6®volution des mgo
m®nages, vieil bhi popmd att i da, d®cohabitation), par
secondaires, par |l ®volution de |l a vacance, et p e
(logems retir®s du march®é). Cbest ce qubon appell e

2.2.1. CALCUL DU POINT MORT

Lecalcui du point mort pour |l a der nil2flee dn®cnebnrnei ed ea | poegrenm esn
fallu produire pour si mpl ement mai nt eni run hivau constabtr(it guS dd@binkeant ¢
dizaine de logements par an). Une part importante de ce b esoin est liée au phénomene de variation du

parc de logements et au desserrement des ménages qui ont absorbé 123 logements (soit environ 12

logements par an).

. . Besoin engendré
Besoin engendré 9

POINT MORT 2062017 (nombre de | P2 AR B FOYANNG

logements) logements)

Nombre total de logements en 2008 + Nombre total de logements

REIE e commenceés entre 2008/2017 - Nombre total de logements en 2017

Evolution du nombre de résidences secondaires entre 2008 et 2017
+ Evolution du nombre de logements vacants entre 2008 et 2017

(Population des ménages de 2008/Moyenne du nombre de -
34

Variation

Desserrement personnes par ménages en 2017)- Nombre de résidences

principales en 2008

Point Mort Renouvellement + Variation + Desserrement

2.2.2. PROJECTION DU POINT MORT ET DES BESOINS EN LOGEMENTS POUR LA PROCHAINE
DECENNIE

Ldesti mati on pthspecpfsurlaprochaioe décennie est fondée sur:
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x Une projactfiion ededdsdeddeur ni res tendances enregistr®

o Le mainthehadéele moyenne des m®nages autour de 2.

0 Un besoin stable |i® au renouvehl®ement de | ogemen

o Le besoin |i® "-"-darewari hdo®Poaol ebiesn du nombre de
de |l ogements vacants tedaet propoird®ro® Te%bde ¢@a m° me
cette derni re d®cennie. En efdetoicselehifrfaresfpor
| ogements principaux en r®sidences secondaires ai
vacants su® (laeppmarich on de nouveaux | ogements Vvac
confrontant |l es chilfd resl IdectlidviNtS&EE peau ddkee | oge me
l e long ter me, il sbdagit |l e plus sowwentitnhe®ulemge
flux du march®.
Dans son projet de production en |l ogement s, I a

|l ogements vacants.

Sur la base de ces projections, le point mort est estimé a environ 127 logements, soit environ 12
logements par an.

2.2.3. PROJECTION DEBESOINS EN LOGEMENTS LIES®AFEET DEMOGRAPHIQUE POUR LA
PROCHAINE DECENNIE

Lacommuneabasésonbesoi n en | ogements en rapport avec | d®volu
prochaine décennie. Comme indiqué ci-avant, la collectivit¢ a fait le choix d & un d®vel oppeme
d®mographiqgue mod®r ® qui pr ®voi-t | 6accueiadcueilrcetta vi r on

population, la collectivité a besoin de produire environ 180 logements (390/2.2 (taille moyenne des
ménages projetée)).

Le cumuldupoint mort et de | 6effet d®mographiqgue (nombre de |
nouveaux habitants), donne un besoin potentiel de 305 nouveaux logements sur cette méme période, soit
30 logements par an.

2.3. OBJECTIFSCHIFFREDE MODERATION DE LA CONSOMMNTDESPACH

PAR I0URBANISATIONT DE LUTTE CONTREETALEMENT URBAIN

Le traitement des données de | a col l ectivit ®, de | 6interpr®tation d
périodes ont permis de dresser le bilan de la consommation des espaces sur les dix d erniéres années.

2.3.1. OBJECTIFS EN MATIEREHABITAT

En mati re ddhabitat, poairallyas ededrunir ywteh nde®ccker nli &, c d s o |
reve®l ® un tot al ddenviron 270 | ogements construits sur
dédenron 27 |l ogements par an et une consommation fonci ™
de la densité, ce bilan traduit une surface brute moyenne consommée par logement de 1000 m 2.
Conform®ment au Code de | dUrbaniatmegnal |Imouroil oEn vainrto ni
juillet 2010 et notamment a la loi ALUR du 26 mars 2014, lacomm une de Breui l |l et , avec |
son PLU, sdest r ®s ol ument engag®e sur |l a voie de I a g
consommationfonci re par | 6urbanisation.

Pour la prochaine décennie, la commune projette de construire environ 285logements (©~ | dexcl usi on
20 |l ogements vacants suscsprt iwrde ss Wrof° & mestardsteranmedaiidrie s ®s )
la part des opérations d&am®nagement ddensemble dans | e potenti

moyen de 20 % d @aees publics, la surface moyenne nette consommée par logement est ramenée a
environ 500 m2, ce qui correspond a une densité brute portée a 2 0 logements par hectare.

La réalisation de logements résultera :
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x Dela densification des sestdwer sBod®jg" dwer bBarne usi®sl ed a
Taupignac

x Du comblemdant desreusedse | a densification des espac
Les opérationsdd ur bani sme seront r ®alis®es exclusivement sous
garantir un e plus grande cohérence aux aménagements.

Le tableau suivant fait |l a synth se des ®volutions ent
de PLU (10 prochaines années):
Bilan (depuis 2008) Projet de PLU (n+10)
Production de logements 270 305

W 5 = W 5 <

QO c ] 9 c ]

2 g8 8 | 82 g

£ES o s | ES o

Surfaces consommées en hectares pour 3 E= S 2 €= S

| habitat s 2 g 2 s| 28 2

(0] a | a o 8 % S 38 S % 8

O (6] O O

19.30 7.78 27.08 9.89 | 7.70 17.59

Comparativement a la derniere décennie, le projet de révision du PLU permet ainsi de modérer la
consommation fonci re en mati re dohabi fixdat , not amment

x DBaugmentati on due mtosnbae@n dter diolg@jpsur 10 ans ( +

x De r®duction tdesebue$acagrinaol es et fodh®yti res (N
Cette stratégie se traduit par une augmentation significative de la densité brute moyenne. Celle-ci se
doublera do@ndoOtiineemsi tddune organisation paemprsdsl air e
n®cessaires 7 | 6i nt ®gration paysag re des op®rations,

et " la mise en Tuvre des principes déam®nagement



3. JUSTIFICATIONS DESRIENTATIONS DU
PROJET D MMENAGEMENT ET
DEVELOPPEMENDURABLE
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3.1. LA STRUCTURE DBADD

Conform®ment aux attendus du Code de | 8Urbani s me, l e F
sdest d®roul ® | or s dTufévder 2G16.i | muni ci pal du

Sa mise en for me sui t au plus pr s les exigences r®gl ement a
attendus.

Lescing chapitres sur la base desquels est construit le PADD sont les suivants:

x AXE O0Espaces naturel s, payLsfd grepo,rt pat ei mMeiangegsa rtuhe me
naturell ement et ses d®veloppements ril®eswil g eadmidrei dt
au cadre de vie commun. Chacun appr®cie ici | es quz:
telles que | e cal me, | omni pu®sekncéeder hppovisoswoe
gue cette richesse estctgage ®deéitdart ivta®,ord Gatttimam ®c
par | e tourisme et I 6agriculture), | a municipalit®
I

a mati re

x AXEORIiI sques et :Ilnaritsarnrcietsoi r e @& eluaelsdt ® mcnounncee rahe® up &r
cat®gories de risques naturels et technol ogi ques,
conditions qudelles posent en mat Pnagemhend®del| oppe
i semble n®cessaire doenvi sagielri |'i slaai 6pi €t dee @a
popul ations

x AXEoBconontieet axe du d®veloppement durable vient co

En effet, | es tRltusqufeo npgr oltee cctanosn de | 6environnemen!
sont pas deux d®marches contradictoires, nbviiesnagaeu c
deactseom t er le®vel oppement ®conomique relayant |l es
de | daggl RompParmarnt @iohe en pr ®servant | es richesses des
agricol es. Le maintien duwe nl &a ustsrdee cvoearnesaicta a®gcens b
en effet, | 6accuei l de popukatianeroposelties daude
suffisamment pr®sent et diversifi®

x AXEJdMm®nagement du territolie®e &d®v alrdmEpe mahret se | ri @ssu |17t
ddune v®ritable prise de conscience des b@&lsues pgause
si mpl ement sur une approche quantitative mais aussi
sbagit ddentrer dans uneolnduweaelel eddphdaeni sime | de I
nombreuses constructions ont Q@IN® ARSI fsia®eass qdiep wies sw
fois | e fruit dodéun parti ddam®nagement d®l i b®r ®. A
souhaitent avagirrandee mpltarise des futures op®ration
peut, " des acéesofsonf®Ppauiat ®§, Il iai sons entre | es
de | urbanisation au contact des espaces naturel s e

x AXE 0®bjexcdchiff de®samod®rati on de |l a consommati on doe:
| 6®t al ementcetr maieh i&& de mani re strictement quant
commune en comparaison des tendances de | a derni re

3.2. AXE1l : ESPACES NATURELBAYSAGES ET PATRIMOINES

Les choix de la municipalité résultent de la prise en compte des conclusions et de s enjeux révélés lors de
| 6anal yse de | 6®tat initial de | denvironnement .

L6®qui pe do®t ud essécologuest oamtnexpentise led intéréts écologiqu es. lls se sont aussi
placéesdu point de vue des-adiometqodnhl| At @naitésoebibtdreldiond es con
entre les différents milieux naturels qui participent a la richesse des écosystémes.

La collectivité consciente de la valeur p atrimoniale de son territoire, souhaite préserver et remettre en
état les continuités écologiques et ré servoirs de biodiversité.

La commune poss de de nombreux espaces naturels patrin
de la Trame verte et bleue et qubdi l convient de pr®server. Le t e
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stratégique dans le maintendes | i ai sons ®col ogiques entre | dEst et |
aussi comme lien fonctionnel entre les milieux humides des marais de la Seu dre et de Saint-Augustin avec
les coteaux.

La trame Verte et Bl eue se dreslsnatore desmileuxsla réparttionrdesl | e ment
especes, leur utilisation des espaces et la qualité de ceux -ci.

1 a alors ®t® obserpe®y @tudruchiee umr deamtirsaava omas | a | ogi c
lors que des couloirs sont maintenusetque | es r ®servoirs conservent | eurs ¢

Ces espaces qui comportent les réservoirs de biodiversité et forment les corridors écologiques so nt inscrit
dans les piéces réglementaires du PLU sous la dénomination de zone naturelle et zone naturel le
remarquable. Cela permet de maitriser le développement des occupations humaines et leurs impacts sur
la richesse de ces milieux.

Le classement en Espae Boisé Classé (EBC) a été privilégié pour les boisements les plus significatifs et
remarquables, les hai es et alignements d6éarbres existants, dan:
étant les plus intéressants du point de vue du fonctionnement écologiqu e.

Au fil des ann®es, | expansi on de | ur bani sati on sur
| GaRment urbain a travers le développement du bati le long des axes ou sous la forme de mitage des
espaces boi s®s et c¢ar aaltt@nedagricdleqnoremedte | despace

Ces dynamiques impactent fortement les paysages et occasionnent une perte d e lisibilité de la partition
paysag re (limites entre | 6urbain et l e rural), une f
durcissementdu vocabul aire urbain et une perte de | didentit®
le paysage.

LePLUa donc ®t® | doccasion de r®f|l ®chir | 6am®nagement (
prise en considération des qualités paysageres. Les li mi t e s maxi mal es ~ | extensi
établies a la fois pour maitriser les investissements matériels engendrés (notamment en termes de voirie,

de r ®s eaux ddali mentation en eau, en ®l ectricit® et

considération les contacts du bati avec les espaces naturels et agricoles. Cet objectif permet ainsi de
réepondre a la n®cessaire protection des espaces doéint®r°t ®c
agricoles et a la prise en compte des paysages.

La municipal i t ® entend initier une d®mar che ddam®nagement
développement.

Les actions arrétées sur ces thémes se traduisent par :

x Le classement neur elélheesetN (€@matNur ekemas quwabldkess espac

reconnus pour l eur fafte dal enai t ®cekbogil gual ®vel oppe
humaines et tbewvwus il @mpadcchedsame Seesr mi ihe lsteesu xmahlr warmisd
constitue | e ciur g a bomthuwner sett ®m®airei t e ai nsi un

r gl ement aire
x Le classement en zone naturelle ou agr;icole des col

x Le classement en Espace Bois® Class® (EBE&r ¢peéwuse
i nt ®r sests apnldss si ghu fpociautei fdse oncti onnegment ®col ogi

x La d®finition dkee rzoglesmednditt i drnnant | pessinbleesy et
| occupation (i mper mRabilisation) et I a configura
d 6 e xshsaaument s et doéaffouill ements).

x Un secteur Ap (zone agricole doéint®eldx oayealleohs pi
p®n®t rastu Lebais et constituant des paysages ouvert

x La d®l imitation dedode¢ ette wWdrdsOr fi ®@inganti ons ddAmM®Nnageme
(OAP), permet de r®aliser des op®rations dfensembl e

x La protection au tilt5 e(Idel )l ddaur tCaxcde de lI2@Bkkcizani s me
ver garaat un int®Cétspatyspgenci pal ement |l es ensembl
| 6envel oppe wurbaine du vill dgpe GReneBr eei loluete n(cloa el



Coudrais) et non directement | i®s " une entit® boi s

x Laprotection ddus pelt®&nmemotisne au tit-I-8 del ll)dadwi Clod
| dUr bani s me.

3.3. AXE2 : RISQUES ET NUISANCES

A travers cet axe spécifique dans le PADD, la municipalité souhaite souligner la politique de gestion et de
communication mise en place sur les risques et les nuisances

En effet, la commune est notamment concernée par le risque de submersion qui impacte le Nord de la
commune, le marais de la Seudreetpar | 6 al ®a moyen retrait et gonflement d

L&i nscr i rADD deametde ttamsmétre une information claire.

Les actions arrétées sur ce theme se traduisent par :

x La | imitation du d®vred oppemengr oxribmitm® dee s source
nui sances

x Le classemept nadiurgeli el ea maj eure partie;des sect el

x Les rappels r glementaires dans le r glemede dobur
submej)sion

3.4. AXE3 : ECONOMIE

Les choix de la collectivité se concentrent principalement sur les secteurs de la commune accueillant des

activités commerciales, industrielles ou artisanales. Si le bourg de Breuillet doit continuer a proposer une

offre commerciale, des activit ®s ®conomi ques tell es gue |l arti sana
exploitations agricoles doivent étre j ustement considérées avec le PLU pour assurer leur maintien et le cas

échant leur développement .

Le tourisme occupe bien entendu une place prépondérante & Br eui | | et comme sur | © ¢
communes du littoral. La politique touristique a mettre en place  concernent notamment les hébergements
(campings) et les productions locales (dégustation dans le domaine ostréicole).

La municipalité démontre sa détermina tiona maintenir« | e t er r i t oi r»edeskhétigtésmgriecors i o n

et ostréicole. Le projet prévoi t donc de lutter contre la consommation des espaces agricoles, de préserver

|l es exploitations en place do&é®vent uednerautamnt que possiblelesd e v o
projets de développement et diversification dans le prolongement des acti  vités agricoles et ostréicoles .

La Seudre et ses marais procure une ambiance particuldi
la valorisation t ouristique et de loisirs du territoire.

Avec <cette orientation, détouvrs @ dei réedécaliair lgs erichessets tlocakes d e
(patrimoine, environnement, paysages) en répondant a la diversité des pratiques (a pied, en vélo, de
maniere itinéra nte ou résidente).

La position géographique, a proximité de Royan, du littoral, permet a | a commune de promouvoir une
of fre en h®bergements (g tes et chambres doéhttes notam

Ces objectifs se traduisent par de nombreuses mesures au rang desquelles la préservation générale des
paysages et des patrimoines par la limitation de la pression urba ine sur les espaces naturels et agricoles.

Les actions arrétées sur ce theme se traduisent par :

x Ldautorisation doéi mplantation de c ovhonteartcieosn dparnisn c i
déhahbitat

/ Scambio COMMUNE DEBREUILLETO PLAN LOCAL DJURBANISME
= \L\ rbanisme

PIECEN1.0 ORAPPORT DE PRESENTATIONOME2



x Le classemendmnesiliXe du si | oa dRo ustteo cdkea gMo rsnuarc |

x Le cl|l asesreneeacaite UK du camping |l e Relax;situ® dans | e
x Le cl assemehnNkdesn campings de | ae TranBélylmanEtoielked

x Le classement en secteur Na des bontciineennntes d'i svcooct aht it
restaurant au sud dpy village de Taupignac

x Le classement en secteur Nr;O des exploitations ostr
x La I'imitation du d®xe$oppemeptoxirmiai ® des ensembl es

x Le classemenmtdeeerxpl oitiatoloes. ag

3.5. AXE54 ET5 : AMENAGEMENT DU TERRITQIRIRBANISMET CBJECTIF

CHIFFRE®E MODERATION DE LA CONSOMMATIGSHAACE

Ces perspectives sont en partie justifiées dans le chapitre précédent « hypotheses de développement ».

Au regard de | dg®aphiugqgui®encd®m®quente de |l a derni re do®
collectivité dans son PADD consiste a accueillir de nouveaux habitants & un rythme raisonnabl e pour a la

fois assurer leur intégration au sein du Bourg et de Taupignac et freiner dura blement le phénoméne de
vieillissement de la population.

Compte-tenu de la faible part des petits logements sur le territoire communal, le PADD affiche une
orientatio n destinée a favoriser la diversification du parc de logements mais aussi a promouvoir les
habitations de type semi -groupé ou petit collectif dans un souci de limitation de la consommation

dbespaces.

La commune souhaite recentrer son développement urbain d ans et en périphérie immédiate du bourg de

Breuilet et du village de Taupignac. Les dernier e s d®cenni es ont vV u | 6 ®me r ¢
pavillonnaires se heurtant parfois aux ensembles agricoles et naturels qui les entourent. Sur cette base, le

choix de la municipalité consiste a établir des continuités entre les opérations récentes et futures e ta
cristalliser |l es | imites du bourg par | 6am®nagement d
®col ogi gue des coupures dour bdei avbohnhseEnl autdenasi ficsa
population sur les secteurs de la comm une au sein desquels se concentrent les services, les commerces et

les équipements.

A travers ces orientations, la commune entend participer a la réduction des émissi ons de gaz a effet de
serre et aux pratiques de proximité (cheminements piétons).

Ces choix se traduisent notamment par la définition des emplacements réservés suivants:

x |l a cr®ation et | 6am®nagement dbune aire eescovoist |
fr®quent ®s (l a RD14 et | a Route des Champs)

x |la cr®ation de shemli haméntesdbutures op®r abtoiuggngs d 0 ¢

x " travers |l a mise en place de dispositifs n®cessair

Le graphique ci-dessous permet de faire la synthese des incidences du PADD sur | 6environn
montre que le projet politique de la commune, traduit par le PADD, est bénéfique pour la majeure partie

des th®mati ques ®t udis®@es .|l aSecuolnes olndmantciiodne ndcbee spaces est
acceptable.
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Impact sur le milieu naturel
3

Impact sur la consommation des

Impact sur la qualité de vie
espaces

Impact sur I'environnement Impact sur I'habitat

Impact sur I'économie et I'emploi
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4. LE REGLEMENT BURBANISMELE
ZONAGE LES ORIENTATIONS
DOAMENAGEMENET DE PROGRAMMATION
ET LEURS JUSTIFICATIONS
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4.1. LA DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE

4.1.1. LES ZONESU DEFINIES EN APPLIT®ON DE BARTICLER. 123-5 DU CODE DE
LOURBANISMBNOUVELLIREFERENCER.151-18)
« Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja

urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cour s de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Cependant, | @ardtui CloeleL de46 dUr banisme relatives aux dis
de | 6durbanisation en con}tiqnduadapgm idewse vi |l deaggesorexd .stants

A Breuillet, ces zones sont :

x Laore UA (zone dedavinkl dgaskr ;
x La zone UB (zone urbaine pavillonnaire)
x La zone UE (zone urbaine accueillant |l es principaux
x La zone UX (zond lwemltd@dnet ackage)

x La zone UK (zone ur baiimge laec cRieeliaxl)ant | e camp

4.1.2. LES ZONESAU DEFINIES EN ARICATION DE GARTICLER. 123-6 DU CODE DE
LOURBANISMBNOUVELLE REFERENCR.151-20)

« Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre clas®s en zone a urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité s uffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglemen t.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensembl e de cette zone, son ouverture & l'urbanisation est subordon née a
une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone. »

Cependant, | @ardtui cClodareanighie 4ethatied aux dispositions de la Loi Littoral (exte nsion
de | urbanisation en continuit® des villages existants
A Breuillet, ce tte zone est la zone AU (zone a urbaniseracour t t er me ~ wvocation di

4.1.3. LES ZONESA DERNIES EN APPLICATION DHEWRTICLER123-7 DU CODE DE
LGURBANISMENOUVELLE REFERENCR.151-22 ETR.151-23)
« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la

commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. »

Peuvent étre autorisées, en zone A :

x Les constructions et install ations n®cessaires
| "entretien de mat ®r i etli vaegsr i c¢'od tei Ipiasra tlieosn cdoeo pr@arta®r i
titre de | -lardu ccloedeL .r vbr2a5l eme;de | a p°che mariti

x Les constructions, install ations, extensions ou an
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de destjinati on

Les construstctailldmg i ensi m®cessaires " des ®qui pement
pas incompatiblesnavactlivex®ragcecdle du terrain st
et qu'elles ne portent pas atteint@desS paysageegar de
Les bo©oti ments gui peuvent faire I " obj et d' un c ha
changedentestination ne compromet pas | '"activit® a
Le changement de destinatiodre,es't |s ocawniss,hc oennf oz anree d:
d®partementale de |l a pr®servation dess epp@eces agkf
L. -1-12du code rur al et ;de |l a p°che mariti me

Les bOtiments d'habitation exi sébpastoupeaduaeamtextaird
ces extensions ou annexes ne compromettegsag pras du :
site.

A Breuillet cette zone est |l a zone A. Ell e comporte un sect ¢

Les zones naturelles et forestieres sont dites

4.1.4. LES ZONESN DEFINES EN APPLICATION DEMRTICLE R123-8 DU CODE DE

LAURBANISMBNOUVELLE REFERENCR.151-24 ETR.151-25)

zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et

forestiére, les secteurs de la commune, équipés o u non, a protéger en raison :

X

X

X

X

X

Soit de | a qualit® des sites, milieux emt®@®sphaces
notamment du point de vue est h®tique, hi storiqgue ol
Soit de | '"existence d';une exploitation foresti re

Soit deateurecddespaces naturels
Soit de |la n®cessit® de pr®server ou restaurer | es

Soit ®eebkaih® de pr®venir | es risqgues notamment dodece

En zone N, peuvent étre autorisées :

X

Les constructionsesdaiimed al lla'teomlsoint®at i on agricol e
et 7 I '"entretien de mabt@P®RIiati agsi doluei pasatliean de 1
au titre de -1"dutcotle Lur &@&8R5et ;de | a p°che mariti me
Les <constirnuscttailolnast,i ons, extensions oOou annexes aux

de destination ;

Les consstreuctiinssnt all ati ons n®cessaires ° des ®qui pe
pas incompatibles avec | ' expastiacrealde umwe facrtd svtiit ® ec
l equel el l es sont i mpl ant ®es et qguw'velglagsd ena e p 0 retsg
naturels et des paysages ;

Les bO©ti ment s gui peuvent faire I " obj et d' un c ha
changémamr destination ne compr omet pas | "activit®
Le changementi dep de&stbBoDnamis, en zone naturell e, "

d®partementale de | a natur e, des paysages et des si
Les bOtimbntatidom exi stants peuvent faire |'objet

ces extensionscompromextentnepas | 'activit® agricol
site.

A Breuillet , ces zones sont la zone N et la zone Nr.

La zone N comporte les secteurs suivants:

X

X

X

Le secteur Ne (secteur naturetl daesueel Viaodims ®g 8l I®qgal
coll ectif)

Le secteur Na (secteur natwurel accueillant des actd.i

Le secteur NI (secteur nsatduer eljoiisnitr&gr ant des acti vi



x Le secteur Nk (secteur naturel i nt®grant | es campir

La zone Nr correspondant aux espaces remarquables définis au sens de la Loi Littoral comporte le secteur
NrO (secteur naturel intégrant des ins tallations ostréicoles au sein de cet espace remarquable.
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4.2. LE REGLEMENT GRAPHIQUEE REGLEMENT ECRITES ORIENTATIO

DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ET LEURS JUSTIFICATIONS

4.2.1. LA ZONEUA

4,2.1.1. CARACTERE ET VOCATION DE LA EON

1 s'agi't d 6 u prncipalemerd résidentiedld mans laquelle les capacités des équipements
publics, existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Elle peut également accueillir de multiples foncti ons (services, commerces, artisanat, etc.) 7 1 06i ma
centres-bourgs.

Elle recouvre le bati ancien d es secteurs suivants :

x Breuiill et
x La Simandi re
x Le Grall et

x Les Goins
x 16Ot uge

x Le Bijlleau
x La Prade

x Le Magarin
x Taupignac.

Léor gani sestkones se cataxtérise par une forte densité des constructions généralement disposées

sur des parcelles de taille modeste (" la diff®rence d
économiques par exemple). De ce fait, les habitations, les s er vi ces publics aqui sdy
historiquement implant®s sur |l es | imites s®paratives e

Les zones UA de ces parties anciennes des villages constituent un tissu ancien dense au sein duquel on
remarque une cert aine hétérogénéité du bati constitu ® de constructions ddune haut
R+1 voire plus rarement R+2.

On y retrouve un bati a caractere rural, a base de matériaux et de volumes traditionnels.

Le style architectural et t développéasdr rplesielpsasiedes p®@m ® fqiud i es ddyd u
caract re historique et patrimonial qgque | e PLU so6emplo
Toutefois, on retrouve ponctuellement ° [ 6int®rieur de
un zonage homogéne et simplifié, il a été choisi de leur faire bénéficier du méme régime réglementaire

gue | es constructions anciennes. Le cadre g®n®r al pour
On retrouve ponctuell ement ~ quipdnrentstp@blics Botammedtda maigiset zones,
| 6®col e.

4,2.1.2. DESCRIPTION ET LOCALISATION

La zone UA occupe une superficie de 36.58 ha, ce quicorrespondaune proporti on 83%del 6or di
la surface communale.

Les limites des zones UA circonscrivent les constructions existantes ainsi que les parcs et jardins qui leur
sont associés.

1 exi ste quelques espaces encore non boOtis que | 6on
souvent des jardins ou parcsi ndi ssoci ables des constructions princip
nouvelles constructions (étroitesse des acces, conservation de « poumons vertsé au sein de | &

urbain du bourg notamment).
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Le potenti el construct i IO80 ha 6t®d carcentretdana le xnoyaux enciens dur s d
Billeau, du Grallet, du Candé et du Magarin.

Ce calcul est | e fruit déun travail mi nuti eux ayant p
pouvant vraisemblablement accueillir une nouvelle o pération, au regard de leur configuration .

Les cartographies ci-aprés permettent de | ocaliser le potentiel urbanisable situé en zone UA. Les parties
de parcelles traduisant ce potentiel sont représentées en couleur violet.

a) Le centre -bourg de Breuillet

La zone UA du centre circonscrit les constructions implantées de
part et doaaduCentredde « Clos durPdeuré» au Sud
au rond-point entre la RD140 et la RD140E1 au Nord.

Cette zone UA comprend le tissu ancien dense implanté en

continu et emént desd auksi ¢Ele présente une

hétérogénéité du bati au regard des hauteurs variab les entre R a
R+1 voire R+2. Le bati occupe le plus souvent plus de 50% de la
parcelle.

Cette zone est organi s®e autour
place Lipowski et la mairie au centre et Sud et des édifices P
anciens comme | 0®glE$tse et |l e pr |

La majeure partie de cette zone UA est intégrée dans le
périmétre de protection lié a la présence de Monument Historique
gue repr®sente | &6®gl iuvedlescofisadctionsi
mais aussi aux constructions existantes de préserver les
caractéristiques du tissu urbain et les spécificités architecturales
identitaires.

Les limites du zonage intégrent les parcelles baties existantes

ainsi que les parcs arborés et jardins potagers constituant le

caractere identitaire rural initial de la commune. C es derniers
permettent de former des respirations dans le tissu urbain pour

conserver un aspect végétal au centre -bourg de Breuillet.

La zone présente une mixité fonctionn elle et intégre outre
| 6habitat, pl usieurs ®qui pement
aussi de nombreux commerces et services de proximiteé.

b) Le Candé

A | 6 Ouest -bdung de Brauillet,eapres le cimetiére, on retrouve un noyau de  constructions
traditionnelles relativement dense et adossé au bois du Candé. Ces constructions sont implantées de part
et db6autre de | a route du Cand®.

c) LaPrade
Cette zone UA <correspondant " un "l ot ddune iénaes bl e s
Ssitu®es de part et dbéautre de | a rue Abel G u teuctions . Les
sdapparentent ° celles que-bdu@on retrouvent dans | e cen

Cette zone reconnait en son Sud un Espace Boisé Classé intégrant un ilot de chénes permettant de
conserver le caractére originel de ces espaces batis.

d) Le Magarin

La zone UA de ce seteur comprend les constructions anciennes implantées de part et dbéautre ¢
Elle comprend en son extrémité ouest deux parcelles boisées de pet ite taille (250 m2 chacune) qui
forment un boisement sans enjeu. Cet espace a ainsi été intégré au potent iel de densification.

e) Le Billeau
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Cette zone UAsesitue” | oule@eanwel oppe urbaine actuell e du bourg
sontimplant ®es ~ | dalignement de | a RD242 (historiquement R

i L6 Or toles 6oins

Deux zones UAont®t ® d®f i ni es et correspondent ~° | d6i mplantatio
Goins. Tous deux ®tant aujour ddmuiairrej dientp ap aouteeden ed duarult
| 6 0Ortuge

g) Le Grallet
Cette zone UA sdor gaadusSGalletaautt oud ®tdeen d aa uptloaur de | a Rout

Route de la Grange et la RD242.
h) La Simandiéere

Cette zone de faible ampleur circonscrit le logis de la Simandiére autour duquel une urbanisation récente
et |lin®aire sdest d®vel opp®e.

Cadate zone <co
agricole et au S
encore non b
urbanisable.
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Potentiel urbanisable en zone UA - Taupignac
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Superficie totale 36.58 ha

Potentiel constructible a vocation

CE el i oad 0.3 ha

Pourcentage de surface communale 1.83 %
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Ldenjeu principal consiste " pr®server Isazoguwnealsi Ud.dé4d
de préserver leurs caractéristiques architecturales généralement synonymes de valeur patrimoniale.

Le r glement de |l a zone UA et sa repr®sentation graphi
prévoit de :
x Respecterctl®si starqaaies urbaings|l @escaomnyasantaeadwui @ammchi
bo©t i
x Privil®gier | a densification de ces ensembles ~ treé
x Valoriser un patrimoine identitaire
x R®nover, r®habiliter l enapatdu maii ue W@t i viddmmge (p

not amment ) .

Les régles établies tendent & interdire toutes les occupations et
utilisation du sol qui ne sont pas compa tibles avec la fonction

d dabitat (industrie, agricultur e, etc. ) afin de ne pas générer de
conflits ddusage. I sGagit au
occupations du sol qui peuvent
lieux (habitations légéres, terrains de campi ng, €) .

Les affouillements et les exhaussements du sol sont interdits
notamment en vue de ne pas aggraver les conséquences des eaux
de ruissell ement not amment pou
ddautre part de | imiter |cepources
rai sons dodoordre paysager.

Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le
stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanes
constituant I'nabitat permanent de leurs utilisateurs est interdit
pour limiter le développe me nt ddéun habit g
susceptible de dégrader les qualités paysagéres des espaces
Article 1 considérés. Cependant, le stationnement isolé des caravanes
dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS| |a construction constituant la résidence de [l'utilisateur est
SOL INTERDITES autorisé notamment pour permettre | e stationnement des
camping-cars.

Les habitations légéres de loisirs, les mobil -homes et parcs
résidentiels de loisirs sont interdites pour limiter le
d®vel oppement ddun habi & dedégpade®
les qualités paysagéres des espaces consiéres.

Les constructions nouvelles, extensions de constructions
existantes ou installations qui par leur nature, leur importance
ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des
infrastructur es et autres équipements collectifs existants sont
interdites. Léutilisation de ¢
dédinclure dans |l e r glement ®c
auteursduPLUne souhaitent pas autor
part, le réeglement écrit ne pouvant anticiper toutes les
situations, l a formul ati on | ai sse u
par cas des projets.

La r econst rhatment détruit duddénmoli est autorisée
Article 2 dans la |Iimite 0% les r gles ¢

respect ®es. L6objectif est doa

SOL SOUMISES A DESNDITIONS . . .
PARTICULIERES Les ICPE (Installation Classées pour la Protection de

| Environnement) sont autorisées dans la mesure ou elles ne
générent pas de risque pour les habitants et les habitations. Il




sdagit de
nuisances mais intrinséqu e me nt |
laverie par exemple).

permettre |l 6install
i ®es ~ |l a f

Les commerces sont aussi autorisés LOobj ect i f
conserver cette double vocation de la zone a la fois résidentielle
et de services.

Article 3
ACCES ET VOIRIE

I sdagi t tictkae xer tee tondiions minimales des
acces et de la voirie. Les caractéristiques des aménagements
doivent correspondre aux usages de la zone dans le respect des
Iégislations en vigueur (Code Civil, Code de la Route) et des
impératifs de sécurité rou tiere (nombre de débouchés sur la voie,
localisation de ceux -ci, aménagements spécifiques garantissant la
sécurité des riverains et des usagers).

La largeur minimale des acceés est fixée a 4 metres. La densité du

bot i se traduit par uk pa@ellesqiivées.s
Dans cet ai n cas, il néest pas po
plus importante.
Il sdagit dans cet article de
en iriev des r®seauxddasaai pios sd

Article 4 usées et des eaux pluviales dans le respect des Iégislations et des

RESEAUX PUBLI C normes en vigueur.

DOELECTRI CITE Chacune de ces r gl es tend

D6 ASSAI NI SSEME NT | équipements mis en place par la collectivit¢ (eau potabl e,
assainissement collectif) et & maitriser les impacts sur
| denvironnement (riverains et 1
Ldalignement des construct i oamss
publiques est obligatoire. 1
respecter |l es modes traditionn
et de garantir | 6homog®n®i t® a
ancien de la commune.

Article 5 Des exceptions sont précisées et réglementées et définissen_t des
marges de maniuvre en fonction

IMPLANTATION DE| régle générale ignore (considérations techniques et de sécurité,

CONSTRUCTIONS PAR RAPP(

construction existante sur le terrain méme ou sur un fonds voisin

AUX VOIES ET EMPRIS ayant un recul différent, anne xes isolées, constructions et
install ations n®cessaires aux
PUBLIQUES collectif).
Les services publ i cs et doint
transformation do®l ectricit® dy{d
certaine mesure de la régle générale ; par exemple, pour
per mettre Il 6install ati on de d
(glissiéres de sécurité).
Ldalignement des constr uc tnelmite
séparative ou a une distance supérieure a 3 metres est
obligatoire. I sbagit déoblig
Article 6 modes traditionnell es doi nep lda
garantir | 6homog®n®i t ® architg
IMPLANTATION DE| ancien de la commune.

CONSTRUCTIONS PAR RAPP(
AUX LIMITES SEPARATIVES

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
mar ges de mani uvr e en fonctidg
(considérations techniques et de sécurité, construction existante
sur le terrain méme ou sur un fonds voisin ayant un recul
différent, constructions et installations nécessaires aux services




publics ou déint®r°t collectif

Léobligation de | i mpl antati on
évaluée par rapport a la configuration des lieux. Dans certaines
circonstances (accident topogr aphi que, pr oxi

agricole), un recul peut étre préférable.

Pour ®viter | es effets cons®cu
de 1.50 métre de bords extérieurs des bassins est préconisé.

Enfin, les services publicset d di nt ®rc°tti fc otlelle qu
transformation do®l ectricit® d
certaine mesure de la régle générale ; certaines installations
peuvent nécessiter des aménagements connexes (par exemple
une barriere de sécurité ou u ne avancée de toit abritant un
dispositif particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite
séparative.

Article 7

IMPLANTATION DE
CONSTRUCTIONS LES UNES |
RAPPORT AUX AUTRES SUR U
MEME PROPRIETE

Une distance minimale de 4 metres devra étre respectée entre

les constructions. | | sGagit de favori
| 6ensoleill ement des construct
engins de lutte contre | dincenoqg

Article 8

EMPRISE AU SOL D
CONSTRUCTIONS

Aucune r gle ddempr i s e pouane @O
contraindre les évolutions des constructions existantes ou a
venir.

Article 9

HAUTEUR MAXIMALE D
CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 10
meétres. En effet, cette norme correspond a la hauteur moyenne
des constructonsque | don r e rswilages deeBreuillatr
et Taupignac.

Des exceptions sont établies pour prendre en compte des cas
sp®ci fiques (hauteur di f kistante sut
|l a parcelle ou sur wune parcel/l
exceptions ont pour objet de définir un cadre réglementaire
adapté a des configurations particulieres dérogeant a la norme
volumétrique des constructions situées en zone UA.

Article 10
ASPECTS EXTERIEURS [
CONSTRUCTIONS B

AMENAGEMENT DE LEURS ABOR

Les r gles d®finies pour | 6am®n
leurs abords ont pour objectif de promouvoir une architecture et
des aménagements connexes (cldétures notamment) qui viennent
compléter harmonieusement le bati existant.

Les r gl es s & acpnptiudtiana antiénnesa et aux
constructions r®centes sdappu
hi storiques, esth®tiques et fo
garantir une cert aine continuité (aspect général, toitures et
éléments de toiture, couvertures,e ndui t s, é) .

Une attention particuliere est apportée a la question des clétures

car on a consid®r ® qudell es s
percoit, avant le bétiment principal. I sbagit

| 6empl oi de v®g®tation et d en
fuvre de fa-on conventionnelle.

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction
(citernes, vérandas, climatiseurs, panneaux solaires et panneaux
photovoltaiques, €é) doi vent b®n ®f i ci er
architectur al e evoirl globalenteat gai constrdcioa n
ddun boti ment et de ne pas
composition urbaine g®n®r al e p
dispositifs techniques.

L &rchitecture contemporaine, pour ne pas étre interdite, fait
| 6obj et ddnspédfiquaent i




Enfin, des regles minimales sont établies et adaptées au petit
patri moine (® ®ments r ep®rl&dllda
Code de | 8Ur ba mssuermasconsepsationr en a

de | 6 aut omestatibneemsnt de
npbussé pea auteurs du PLU a définir des

Lapression
lacommune

r gl es coer ci ttoutefeis .d 0 é X i gseGagun
Article 11 stationnement par nouveau logement.
OBLIGATIONS IMPOSEES A Aussj le stationnement ne doit pas compromettre la sécurité des
usagers des routes et des trottoirs, notamment lorsq u 0 i |
CONSTRUCTEURS BMATIERE I?E place sur le domaine public. Pour juguler ce phénoméne, des
REALI SATI ON Do places de parking doivent étre aménagées en dehors de la voie
STATIONNEMENT publiqgue, directement sur les parcelles accueillant les
habitations lorsque cela est possible, ou sur des terrains
spécififjues quand | a place ndest [
correspond pas au besoin recensé.
Les régles définies sont établies pour assurer une végétalisation
Article 12 minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires a
cle laqualté ducadre de vie des habitants
OBLIGATIONS  IMPOSEES A urbain.
CONSTRUCTEURS EN MATlEREII sbagit aussi de pr®server
REALI SATI ON DOEScommune pour des motifs déordr g
DO AI RES DE JEUX | Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte le
DE PLANTATIONS d ®\; el oppement de st opokvang eltérer lal
qualité des paysages naturels, agricoles et urbains.
Article 13
OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRCTIONS, TRAVAUX | 3 seule regle concerne le respect de la réglementation
INSTALLATIONS E| thermique en vigueur.
AMENAGEMENTS, EN MATIERE
PERFORMANCE ENERGETIQUE
ENVIRONNEMENTALE
Article 14
OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTIONS, TRAVAU
INSTALLATIONS E| Une regle est fix®e afin ddleslednstragctons al
AMENAGEMENTS EN MATIE prévoir le raccordement aux réseaux de distribution.
D6l NFRASTRUCTURE{

DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUES




4.2.2. LA ZONEUB

1 s' agit do ulargemenborésidentielle bdans faguelle les capacités des équipements publics,
existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions.

La zone UB identifie un tissu bati récent du XX é™e siécle a nos jours ; elle concerne les extensions
pavillonnaires des noyaux traditionnels ( zone UA).

Les constructions découlent principale ment d&6op®r ati ons group®es oO0uU spont e
urbain pavillonnaiyeemmea@atbtupar fdeinsi p®usnof ai bl e puisqudil
boisés

Les constructions sont implantées en retrait des voies et emprises publiques et e n discontinuité. Ces

extensions, formant au fil du temps un seul et m°me ti
le village de Breuillet dans son ensemble.

Lazone Bse caract®rise par |l a pr®pond®rance Hesspaumslt ol
souvent difficilement ° |l eur environnement (manque doi
pouvant parfois for mer une r up teta.y enaisaégatement!|dé anaisohsi t e ct u
implantées en sous-bois.

I
noter que | Ourbani ation du territoire communarnées 6est
et gudelle a contribu® au ph®nom ne i d®Rtpalre meen tP | warnb adi o
des Sols (POS).

A travers | 6® aborati on de son PLU, | obj e
développement en privilégiant les a m®nagements ddensemble ° I
villages.

Cette zone concerne |l a moi ti ® de densemble des zones urbaines ¢
s
i

Cectte zone recouvre | 0ensemble des extensions pavillon
UA.

I sbdagit ddensembles sp®ci fi ques ddsonmyaux larciens dursgnbes i t i on
bourg et anciens villages notamment du point de vue du positionnement des constructions sur la parcelle
et de leur composition architecturale.

La zone UB présente dans certains secteurs une certaine mixité fonctionnelle et accu eille a la fois des
habitations et activités ne générant pas de nuisances pou r les populations riveraines.

Llepotentiel edbacomns®quent et sbexplique ° la fois par
entre les opérations ddur bani sati on spontan®es, et par |l a pr®senc
récentes opérations ddensembl e.

Dans cette zone, | enjeu essenti el est | dint®gration d
son intégration paysagere.

La zone UB occupe unesuperficie de 160.04 ha, ce qui correspond a une propor t i on de 8@66r dr e ¢
de la surface communale.

Les limites de la zone UB ont été dessinées, a quelques exceptions pres, au plus prés du bati existant. Les
exceptions concernent des parcelles directement liées au tissu urbain, ayant perdu leur caractér e naturel
ou agricole.

Afin de préserver et maintenir le caractére boisé du tissu urbain de Breuillet et cerner le potentiel
urbanisable disponible au sein de cette zone urbaine, la municipalité a fait le choix de

x Reconnaitre en Espac,e IBeos s @®n tCl(a®bks°@UeesiBsB@&G S t e et ai | |
pr®sentant une densit®adé sdaj stantreel ati vement

x Reconnaitre en zone qias@exslde t aisl leentplt ®s ibmport ant
ur bafioor ment | patluidaétie8ani satpenmettent | dint®grati
constructions



x Cibler comme potentiel, l es parceplidopsi @EN®DreOMioas br
déune superficie inf®rieure ™ 2500 m] do6éun seul ter

Le potenti el c ablit auk alemtoursidé B.84 ha di @tconcentre dans le bourg de Breuillet et
Taupignac.

Les cartographies ci-aprés permettent de localiserl e pot enti el wurbanisable situ® e
pavillonnaire (UB). Les parties de parcelles traduisant ce p otentiel sont représentées en couleur violet.
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Potentiel urbanisable en zone U B 6 Bourg de Breuillet
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Potentiel urbanisable en zone UB 8 Taupignac
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Superficie totale 160.04 ha

Potentiel constructible a vocation

IRy 8.14 ha

Pourcentage de surface communale 8.01 %

55 COMMUNE DEBREUILLET 3 PLAN LOCAL CURBANISME _ / Scambio
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LereglementdelazoneUBet sa repr®sentation graphique sf8inscrive
prévoit de :

x Contenir |l es pr oj et sl odidnutr@raineusratdeos | i mites actuel
Taupignac) ;

x Pr®server |l a trame boi s®e habit®e existante pour m:

x Pr®server | es ouver tarrewx pde svaagl Iremss saugr il ecsl e s .

Les regles établies tendent a interdire toutes les occupations et
utilisation du sol qui ne sont pas compatibles avec la fonction
d Gabitat (industrie, agriculture, et c.) afin de ne pas générer de

conflits do6éusage. 11 sdagit au
occupations du sol qui peuvent
|l ieux (habitations | ®g res, terf

Les affouillements et les exhaussements du sol sont interdits
notamment en vue de ne pas aggraver les conséquences des eaux
de ruissell ement not amment pou
déautre part de |l imiter | es mol
rai son ®paysager dr

Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le
stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanes
constituant I'nabitat permanent de leurs utilisateurs est interdit
pour i miter I e d®vel oppemeet
susceptible de dégrader les qualités paysagéres des espaces
Article 1 considérés. Cependant, le stationnement isolé des caravanes
dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS | |a construction constituant la résidence de lutilisateur est
SOL INTERDITES autorisé notamment pour permettre le sta tionnement des
camping-cars.

Les habitations légéres de loisirs, les mobil -homes et parcs
résidentiels de loisirs sont interdites pour limiter le
d®vel oppement ddédun habitat pr®
les qualités paysagéres des espaces considérés.

Les constructions nouvelles, extensions de constructions
existantes ou installations qui par leur nature, leur importance
ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractere du voisinage ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants sont
interdites. Ldutilisation de ¢
déinclure dans |l e r glement ®c
auteurs du PLU ne souhaitent pas autoriser dans | a z
part, le r églement écrit ne pouvant anticiper toutes les
situations, la formul ati on | ai sse u
par cas des projets.

Lareconstructi on d &owndénwddst anterisée
dans |l a | imite o0o% les r gles g
respect ®es. Léobjectif est de

Article 2 reconstruction 7 | i denti que
d 6 a pbpation du PLU.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS ) )
SOL SOUMISES A DES CONDITI( Les ICPE (Installdion Classées pour la Protection de

PARTICULIERES Il 8Environnement ) sont autori sg
génerent pas de risque pour les habitants et les habitations. I

sdagit de permettre ponctuel |l
engendrant des nuisances mais intrinsequement liées a la
fonction doéhabi t-aharcuterie rtraitanbplus deh €




500kg de viande par jour, un laboratoire photographique).

Les commerces sont aussi autorisés Ldobj ect i f
conserver cette double vocation de la zone a la fois résidentielle
et de services.

Article 3
ACCES ET VOIRIE

I sbagit dans <cet article de
acces et de la voirie. Les caractéristiques des aménagements
doivent correspondre aux usages de la zone dans le respect des
|égislations en vigueur (Code Civil, Code de la Route) et des
impératifs de sécurité routiere (nombre de débouchés sur la voie,
localisation de ceux -ci, aménagements spécifiques garantissant la
sécurité des riverains et des usagers).

La largeur minimale des acceés est fixée a 4 metres. La densité du
bOt i se traduit par | 6®t roites
Dans <certain cas, il ndest pa
plus importante.

Article 4

RESEAUX PUBLI CS
DOELECTRICITE ET
COLIECTIF

Il sdagit dans cet article de
en Tuvre des r®seaux ddeau pot
usées et des eaux pluviales dans le respect des |égislations et des
normes en vigueur.

Chacune de ces regles tend a max mi ser | dut
équipements mis en place par la collectivité¢ (eau potable ,

assainissement collectif) et & maitriser les impacts sur
| denvironnement (riverains et 1

Article 5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
PAR RAPPORT AUX VOIE® EMPRISE
PUBLIQUES

Ldalignement des constructions
publiques est favoris® m° rkeeffatd
la majeure partie des constructions située e n zone UB sont
implantées en retrait par rapport a la voie.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
marges de maniuvre en fonction
regle générale ignore (considérations techniques et de sécurité,
construction existante sur le terrain méme ou sur un fonds voisin
ayant un recul différent, annexes isolées, constructions et

install ations n®cessaires aux
collectif).
Les services publ i cs et pdsie e

transformation doé®l ectricitm®urk
certaine mesure de la régle générale ; par exemple, pour
per mettre |l 6install ation de d
(glissiéres de sécurité).

Article 6

IMPLANTATION DES CONBICTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMIT
SEPARATIVES

Lédali gnement des [xdnstrgciiand par gapport aux
l'imtes s®paratives est fix®
ddinciter |l es constructeurs

ddi mpl ant at i oents eat eas favdnisert unm certaine
densification.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
mar ges de mani uvr e en fonctig
(considérations techniques et de sécurité, construction existante

sur le terrain méme ou sur un fonds voisin ayant un recul
différent, constructions et inst allations nécessaires aux services
publics ou déint®r°t collectif

Lédobligation de Il 6i mpl antati on
évaluée par rapport a la configuration des lieux. Dans ce rtaines
circonstances (accident topogt




agricole), un recul peut °tre
incontournable (par exempl e, u
vaste parcelle, loin des limites séparatives.

Pour éviterles ef fets cons®cutifs aux
de 1.50 métre de bords extérieurs des bassins est préconisé.

Enfin, |l es services publics et
transformation do®l ectricit® d-
certaine mesure de la régle générale ; certaines installations
peuvent nécessiter des aménagements connexes (par exemple
une barriere de sécurité ou une avancée de toit abritant un
dispositif particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite
séparative.

Article 7

Une distance minimale de 4 meétres devra étre respectée entre

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(! €s ~constructions. Il sbagit
LES UNES PAR RAPPORTXAMUTREY ! 6ensol ei | | ement etdersetire @ passageudest
SUR UNE MEME PROPRIETE engins de lutte contre | 6incenog(
Article 8 Lé&emprise au sol des «conglQ%detat

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTI(

superficie de la propriété.

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a
7.50 metres. En effet, cette norme correspond a la hauteur

Article 9 moyenne des constructions existantes qu e | d on damesdac

HAUTEUR MAXIMALE py 2°"

CONSTRUCTIONS Des exceptions sont établies pour prendre en compte des cas
spécifijues (hauteur diff®rente dol
la parcelle ou sur une parcelle voisine).

Les r gles d®finies pour | dam®
leurs abords ont pour objectif de promouvoir une architecture et
des aménagements connexes (ct t ur es, é) qui Vi
harmonieusement le bati existant.

Les r gl es sbappliquant aux q
constructions r ®c ent e scarasté@istiguesu
historiques, esth®tiques et fo
garantir une certaine continuité (aspect général, toitures et
®l ®ments de toiture, couvertur ¢
Une attention particuliere est apportée a la question des clétur es
car on a consid®r ® qudell es s
percoit, avant le batime nt principal. Ainsi, une attention
particuli "re doit l eur °tre

Article 10 v®g®t ation et de mat ®riaux nob

ASPECTS EXTERIEURS g conventionnelle.

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMEN]
LEURS ABORDS

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction
(citernes, vérandas, climatiseurs, panneaux solaires et panneaux
photovoltapques, é) doi vent b®n

architecturale. 11 sdagit d dienn
ddoun boti ment et de ne pas
composition urbaine générale par | a mauvai se

dispositifs techniques.

Léarchitecture contemporaine,
| objet dbéune mention sp®cifiqy

Les dispositifs mettant en Tuvr e |l es
doivent étre favorisés. Cependant, cette p romotion ne doit pas
se faire au d®triment de | a qu
r gl es ®t ablies est ddautoris

installations dansla mesur e oY% cela ndal't
architecturale et les qualités paysageéres.




Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTEURS EN MATIERE

La pression de | dautomobile su
la commune npbessé fea auteurs du PLU a définir des
regles coercitives. | | sbagt efois ddexi ge
stationnement par nouveau logement.

Toutefois, le stationnement ne do it pas compromettre la sécurité
des usagers des rout es et des
prend place sur le domaine public. Pour juguler ce phénomeén e,

REALI SATI ON Dd A - - . . .
des places de parking doivent étre aménagées en dehors de la

STATIONNEMENT ; ; . .
voie publique, directement sur les parce lles accueillant les
habitations lorsque cela est possible, ou sur des terrains
sp®ci fiques quand la place nbod
correspond pas au besoin recensé.

Les régles définies sont établies pour assurer une végétalisation
) minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires a

Article 12 la qualité du cadre de vie des habitantseta | 6 a®r at i o

OBLIGATIONS IMPOSEES A urbain.

CONSTRUCTEURS EN MATIERE ||| sgagit aussi de pr®server

REALI SATI GPMACESDABREl c ommune pour des motifs doordr g

D6AI RES DE JEUX ET _ _ _

PLANTATIONS Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte le
d®vel oppement de stockage : I
qualité des paysages naturels, agricoles et urbains.

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES A La seule régle concerne le respect de la réglementation

CONSTRUCTIONS, TRAVAU thermique en vigueur.

INSTALLATIONS ET AMENAGEMEN

EN MATIERE DE PERFORMAN

ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTA

Article 14

ggll_\llgﬁl-:arLIJOCNI'ISONS IMPOSEEiRAVAG Une regle est fix®e afin ddobliger I

INSTALLATIONS ET AMENAGEMEN prévoir le raccordement aux réseaux de distribution.

EN MATI ERE D61 NFR4

RESEAUX DE COMMUNICAYS

ELECTRONIQUES




4.2.3. LA ZONEUE

1 s'agit ddédune zone urbaine dan spublagexisthntseueh emirsdeapaci t
réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone spécialisée accueille certains des équipements publics collectifs et bénéficie de dispositions
réglementaires adaptées, afin de tenir compte des caractéristiques spécifiques des constructions et
installations visées.

La zone UE occupe une superficie de 2 ha, ce qui correspondaune proportion débdéldor dr e
surface communale.

Elle circonscrit | e cimetiére et les ateliers municipaux. Cette zone UE sdinscrit e
secteur Ne correspondant au parc boisé au sein duquel on retrouve les principaux équipements culturels et
sportifs de la commune.

D6autres ®qui pements publ conséquedtd comme slugpemdiirciie enoi hé ®c
directement int®gr®s aux zohes urbaines “ vocation ddh

Le r glement de |l a zone UE et sa r®Ere®saecie®PADDon gr aphi



Superficie totale

Potentiel constructible a vocation
dohabitat

Pourcentage de surface communale 0.10 %
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
SOL INTERDITES

Les regles établies tendent a interdire toutes les occupations et
utilisation du sol qui ne sont pas compatibles avec la fonction

dd®qui pement collectif (habit
notamment). En effet, cette zone est seulement destinée a
| daccuei l 56 Gug wWesp samvieas nécessaires  a

| dam®l|l i oration du cadre de vie

Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le
stationnement collectif et le stationnement isolé des caravanes
constituant I'nabitat permanent de le urs utilis ateurs est interdit
pour i miter I e d®vel oppement
susceptible déinterf®rer avec
ddusage) .

Les habitations légeres de loisirs, les mobil -homes et parcs
résidentiels de loisirs sont interdit es pour limiter le
d®vel oppement ddun habitat pr ®
avec | es espaces consi d®r ®s (c

Les constructions nouvelles, extensions de constructions
existantes ou installations qui par leur nature, leur importance
ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractére du voisinage ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants sont
interdites. Lédutilisation de ¢
ddi ncl slem®gledhannécrit la liste exhaustive de ce que les
auteurs du PLU ne souhaitent p
part, le réglement écrit ne pouvant anticiper toutes les
situations, |l a formulation | ai sse u
par cas des projets.

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
SOL SOUMISES A DES CONDITI
PARTICULIERES

Les affouillements et les exhaussements du sol a condition qu'ils
soient liés aux constructions et installations autorisées dans la
zone, qudil s f da@ménagements | faysdgere e
maniére a assurer la qualité de leur intégration visuelle et sous
réserve de justifier des précautions préalables prises pour éviter
de compromettre la stabilité des constructions sur les terrains
contigus, I'écoulement des eaux et l'atteinte au site.

Les ICPE (Installation Classées pour la Protection de
| Environnement) sont autori sg@
génerent pas de risque pour les habitants et les habitations des

zones proches (UA, UB et AU
ponctuel |l ement | a mi s e en pl ac
engendrant des nuisances mais compatible avec la fonction
déhabitat (une | averie par exe

Article 3
ACCES ET VOIRIE

I sbagit dans cet article de
acces et de la voirie. Les caractéristiques des aménagements
doivent correspondre aux usages de la zone dans le respect des
Iégislations en vigueur (Code Civil, Code de la Route) et des
impératifs de sécurité routiére (nombre de débouchés sur la voie,
localisation de ceux-ci, aménagements spécifiques garantissant la
sécurité des riverains et des usagers).

La largeur minimale des acces est fixée a 4 metres. Les sites
consi d®r ®s | ai ssent une mar ge
prévoir cette largeur.

Article 4

RESEAUX PUBLI CS
DOELECTRICITE ET
COLLECTIF

(I sBagit dans cet article de
en Tuvre des r®seaux ddeau pot
usées et des eaux pluviales dans le respect des Iégislations et des
normes en vigueur.

Chacune de ces r gles tend




équipements mis en place par la collectivité (eau potable ,
assainissement collectif) et a maitriser les impacts sur
| denvironnement (riverains et

Article 5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPR
PUBLIQUES

Du fait des constructions qui peuvent étre autorisées dans la
zone, notamment de leurs caractéristiques volumétriques et

ddéobligations r®gl ement airitt @s ceb
installations, la norme est constituée par un alignement ou un
recul de 3 meétres permettant ainsi en cas de sinistre ou de

danger de contourner le batiment.

Les services publics et doint
transf or ma tiditbdoi d 6 ®t epbuvoir s0a
certaine mesure de la regle générale ; par exemple, pour
permettre |l i nstallation de d
(glissieres de sécurité).

Il est fixé un re cul obligatoire de 3 meétres au moins pour
satisfaire aux conditions de mise en sécurité des batiments
considérés.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des

Article 6 mar ges de maniuvr e e n tesf spécifiquesa
(considérations techniques et de sécurité principalement).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(

PAR RAPPORT AUX LIMITES| Enfin, |l es services publics et

SEPARAIVES transformation do®l ectricit® dfd
certaine mesure de la regle générale ; certaines installati ons
peuvent nécessiter des aménagements connexes (par exemple
une barriéere de sécurité ou une avancée de toit abritant un
dispositif particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite
séparative.

Article 7

Aucune r gle doéimplantation d

IMPLANTATION DESCONSTRUCTION| rapport aux autres ndest fi x®e pour res
LES UNES HRA RAPPORT AUX AUTRI éyolutions des constructions existantes ou & venir.
SUR UNE MEME PROPRIETE
Article 8 Aucune r gle di@enptriiex@a polr
EMPRIE AU SOL DES CONSTRUCTSON les évolutions des constructions existantes ou a venir.
Aucune r gle d®finissant | a itéa
Article 9 car les programmes d6 ®qui pements sbdattach
en Tuvre wune architect uraticul@re.e
HAUTEUR MAXIMALE Di pour ne pas contraindre | es ®vol utions, cé
CONSTRUCTIONS renseigné et laissé a la libre appréciation des porteurs de projets
(en 1 6 occurlectiték e, |l a col
Les r gles d®finies pour | dam®
leurs abords ont pour objectif de promouvoir une architecture et
des aménagements connexes (clotures,6) qui Vvi enne€
harmonieusement le bati existant.
) Les r gles soappliquant aux ®gq
Article 10 garantir une certaine continuité sans empécher la mise en place
ASPECTS EXTERIEURS | de programmes architecturaux ambitieux et innovants.

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMEN]
LEURS ABORDS

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction
(citernes, vérandas, climatiseurs, panneaux solaires et panneaux
photovoltapques, é) doi vent b®n
architecturale. 11 s 0 a g i donstduéienn
ddun bo©ti mente pas den d®gr ade
composition urbaine g®n®r al e p
dispositifs techniques.




Ldarchitecture
|l objet dobune

contemporaine,
mention sp®ci fiqgl

Les dspositifs me t t a n tergiesnrenduvelables
doivent étre favorisés. Cependant, cette promotion ne doit pas

se faire au d®triment de | a qu
r gl es ®t ablies est ddautoris
installations dans | a mesur e pa¥la compositionn

architecturale et les qualités paysageres.

Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES
CONSTRUCTEURS EN MATIERE

A

L a faible pression d e espatesu deq
stationnement de & poussédesautemwrsdu RLA)
" d®finir des r gles coercitiyv
|l a concordance trouver entr g
stationnement.

Toutefois, le stationnement ne doit pas compromettre la sécurité

REALI SATI ON D d A| des usagers des roue s et des trottoirs

STATIONNEMENT prend place sur le domaine public. Pour juguler ce phénomene,
des places de parking doivent étre aménagées en dehors de la
voie publique, directement sur les sites accuei llant les
équipements.

Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation
) minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires a

Article 12 laqgual it® du cadre de vie des h

OBLIGATIOS IMPOSEES Al urbain.

CONSTRUCTEURS EN MATIERE | | |  sgagit aussi de pr®server

REALI SATI ON DOESHcommune pour des motifs d&dordr d

D6AI RES DE JEUX ET _ _ _

PLANTATIONS Enfin, le dernier alinéa cherche a p rendre en compte le
développement de stockage Il dair Il i bre p
qualité des paysages naturels, agricoles et urbains.

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES A La seule régle concerne le respect de la réglementation

CONSTRUCTIONS, TRAVAU thermique en vigueur.

INSTALLATIONS ET AMENAGEMEN
EN MATIERE DE PERFORMANC
ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENT

Article 14

OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTIONS, TRAVAU
INSTALLATIONS ET AMENAGEMEN
EN MATI ERE D3Il NFR/
RESEAUX DE COMMUNICATION
ELECTRONIQUES

Une r gl e e st blidgerles®euvelles comstrucione a
prévoir le raccordement aux réseaux de distribution.




4.2.4. LA ZONEUX

1 s'agit ddéune zone capadiés das équipements publiasgeaxistdnis eu eh @usrs de
réalisatio n, permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone spécialisée concerne exclusivement | 6acti vi t ® li&caunsibontde dauceopérative
agricole. Ce dernier est considéré comme Installation Classéepour | a Protectiondede | OFE
type SEVESO.

En effet, le classement du silo en zone économique émane de la circulaire Silo de 2013 qui rappelle de la
N®cessit® doi denti fi erinddstéelleouéranpnqueat i ves en zone

'l convient donc de pr oscr iisatienalpexindtéde eelsieppe ment de | dur

La zone UX occupe une superficie de 2.07 ha, ce qui correspondaune proportion dédé dordr
la surface communale.

Le r gl ement graphiigmiet esrdast micthiee niesitel @lad & mpi t ®e ®d on o1
existante en conf ®r ant toutefois de | ®g res marges de maniuv

Le r glement de |l a zone UX et sa repr ®s avactleaPADDolegqueh r ap hi
prévoit de :

x Maintenir |l es activit®s ®conomiqgues existantes

x Limiter | 6exposition de biens ou de pdpuwlfataisamauch au



Superficie totale

Potentiel constructible a vocation
dohabit

Pourcentage de surface communale
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
INTERDITES

Les regles établies tendent a interdire toutes les occupations et
utilisation du sol qui ne sont pas compatib| e s avec
économique du site concerné.

Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le
stationnement collectif et le stationneme nt isolé des caravanes
constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs est interdit

pour limiterl e d®vel oppement ddun habi
ddinterf®rer avec |l es espaces ¢

Les habitations légeres de loisirs, les mobil-homes et parcs
résidentiels de loisirs sont interdites pour limiter le développement
ddun halirt®ecaire et susceptible
consi d®r ®s (conflits dobéusage) .

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existant es
ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la s écurité, la salubrité, le caractére
du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
®qui pements <collectifs exi atibnadet
cette formule pour i nt ®r °t d g
écrit la liste exhaustive de ce que les auteurs du PLU ne souhaitent
pas autoriser dans | a zone. Do
pouvant anticiper toutes les situations, la form ulation laisse une
part doéappr ®ci ation au cas par

Article 2

Les affouillements et les exhaussements du sol a condition qu'ils
soient liés aux constructions et inst allations autorisées dans la
zone, qudils fassent | dobjet dbo
a assurer la qualité de leur intégration visuelle et sous réserve de

justifier des précautions préalables prises pour éviter de
ggﬁkjrsgéONSAET UEIIEL;,SAT?SDSI%IC_ compromettre la stabilité des cons tructions sur les terrains
PARTICULIERES contigus, I'écoulement des eaux et l'atteinte au site.
Les ICPE (Installation Classées pour la Protection de
| Environnement )dasnentl aa wntesruir e® e
implantée dans la zone est concernée par ce classement.
Il sdagit dans cet article de f
et de la voirie. Les caractéristiques des aménagements doivent
correspondre aux usages de la zone dans le respect des législations
en vigueur (Code Civil, Code de la Route) et des impératifs de
Article 3 sécurité routiere (nombre de débouchés sur la voie, localisati on de
ceux-ci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des
ACCES ET VOIRIE riverains et des usagers).
La largeur minimale des accés est fixée & 5 métres. Les sites
consi d®r ®s | ai ssent une marge d
cette largeur.
(I sdagit dans cet article de f
en Tuvre degs db®aa@apotabl e, doa
Article 4 usées et des eaux pluviales dans le respect des législations et des
RESEAM PUBLI CS normes en vigueur.
DOELECTRI CITE ET Chacune de ces r gles tend
COLLECTIF équipements mis en place par la collectivité (eau potable) et a
mai triser |l es i mpacts sur | den
naturels).
Article 5 Du fait des constructions qui peuvent étre autorisées dans la zone,

notamment de leurs caractéristiques volumétriqgues et




IMPLANTATION DES CONSIRIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPR
PUBLIQUES

ddobligations r®glementaires I i
installations, lanor me est constitu®e par
moins 5 metres permettant ainsi en cas de sinistre ou de danger de

contourner le batiment.

Lesservices publ i cs et ddint ®r °
transformation do®Il ect r inchirdads we
certaine mesure de la régle générale ; par exemple, pour
permettre |l 6installation de di

(glissieres de sécurité).

Il est fixé un r ecul obligatoire de 5 metres au moins pour satisfaire
aux conditions de mise en sécurité des batiments considérés.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des

Article 6 mar ges de maniuvr e en fonctio
(considérations tech niques et de sécurité principalement).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(Q

PAR RAPPORT AUX LIMITITEnfin, 1l es services publics et

SEPARATIVES transformatito® d@® emctt rpouvoir
certaine mesure de la régle générale ; certaines installations
peuvent nécessiter des aménagements connexes (par exemple une
barriere de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif
particulier) nécessitan t un recul par rapport a la limite séparative.

Article 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUT]
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune r gle doéi mplantation des
aux autresn8est fi x®e poure leseévolptians des
constructions existantes ou a venir.

Article 8 Aucune r gdeausdldémpt fi x®e pour
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIQ les évolutions des constructions existantes ou a venir.
L a hauteur maxi mal e des constr

économiques est fixée a 10 metres. En effet, c ette norme

Article 9 correspond globalement aux caractéristiques des volumes ayant
HAUTEUR MAXIMALE DEcette fonction que | 6on peutmupea
CONSTRUCTIONS Des exceptions sont établies pour prendre en compte des cas
sp®ci fiques (hauteur di ff @Gntesortlae
parcelle ou sur une parcelle voisine).
Les r gles d®finies pour | 8 am®
leurs abords ont pour objectif de promouvoir une architecture et
des am®nagements connexes (cltt
harmonieusement le bati existant.
Les r gl es sul &quipements udaivemt peamettre de
garantir une certaine continuité sans empécher la mise en place de
programmes architecturaux am bitieux et innovants.
Article 10 . - . .
Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction
ASPECTS EXTERIEURS doivent b®n®ficier dade amedhuntestad
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMEN]1ddentrevoir gl obalement | a cons
LEURSABORDS en d®grader | 8 as p et drbaireugénérale par dam
mauvaise mise en Tuvre de dispo
Les di spositifs mettant rouvelaliles

doivent étre favorisés. Cependant, cette promotion ne doit pas se

faire au d®t ri ment de | a jeqtifi dek i
r gl es ®t ablies est ddautori se
install ations dans | a me s umpesitioo }

architecturale et les qualités paysageéres.

Article 11

sBdagi't simpl ement de pr®ci s




OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTEURS EN MATIERE

développement des activités économiques et stationnement.

Toutefois, le stationnement ne doit pas compromettre la sécurité

REALISATID Do AI RES X

STATIONNEMENT des usagers des routes et des trottoirs, not a mme n't Il or
place sur le domaine public. Pour juguler ce phénomeéne, des
places de parking doivent étre aménagées en dehors de la voie
publique, directement sur les parcelles accueillant les batiments
autorisés lorsque cela est possible, ou sur des terrains spécifiques
qguand | a place ndest pas suffisg
besoin recensé.
Les régles définies sont établies pour assurer une végétalisation
minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires a la

Article 12 qualit® du cadre de vie des ha

OBLIGATIONS IMPOSEES A urbain.

CONSTRUCTEURS EN MATIERE ||| sdgagit aussi de pr®seraldela

REALI SATI ON D8 ESP communepourdes motifs ddordre paysa

D6 AI RES DE JEUX ET

PLANTATIONS Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte le
d®vel oppement de stockage ~ | da
des paysages naturels, agricoles et urbains.

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES  UXA La seule regle concerne le respect de la réglementation thermique

CONSTRUCTIONS, TRAVAU en vigueur.

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

MATIERE DE PERFORMAN

ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTA

Article 14
OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTIONS, TRAVAU

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
MATI ERE D61 NFRAST
RESEAUX DE COMMUNICATI]
ELECTRONIQUES

Une r gle est fix®e afin doobl

prévoir le raccordement aux réseaux de distribution.




4.2.1. LA ZONEUK

1 s'agi't ddune zone urbaine r®serv®e aux modes doh®t
camping et de caravanage.

Cette zone comprend le camping Le Relax qui se situe au sud du village de Taupignac. Le camping est
compris en zone urbaine dans la mesure ou il se trouve intégré au village de Taupignac ; il se situe en
continutéde | dur bani sat iexistante®si denti el |l e

La zone UKoccupe une superficie de 1.88 ha, ce qui correspond a une proportio n de | 6doerde 0.09 %de
la surface communale.

Le r gl ement graphiqgue sdattache ° d®l i mi t graucueg ri ct e
extension de ce dernier n e sera autorisée. En effet, | e campi ng est cern® par des

classés en zonenaturelle et pr ot ®g ®s Espace Boisé CGlassé (EBC).I 6

Le reglementde lazoneUKet sa repr ®sentation graphiqgque s8inscrive
prévoit de :

x Sountier | dactivit® ®conomique sur |l a commune ;

x R®pondre aux besoins déh®bergements touristiqgues ngc



Superficie totale

Potentiel constructible a vocation
dohabitat

Pourcentage de surface communale
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
INTERDITES

Les régles établies tendent a interdire toutes les occupations et
utilisation du sol qui ne sont pas compatibles avec | e caractére de
la zone.

Le changement de destination en habitat des constructions
existantes dans la zone est interdit.

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes
ou installations qui par leur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles av ec la sécurité, la s alubrité, le caractere
du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
®qui pements <collectifs existant
cette formule pour i nt ®r °t d g
écrit la liste exhaust ive de ce que les auteurs du PLU ne souhaitent
pas autoriser dans |l a zone. Do
pouvant anticiper toutes les situations, la formulation laisse une
part ddappr®ciation au cas par

Le r gl ement autorise |l a const
fonctionnement des installations autorisées dans la zone. En effet,
ces dernieres peuvent parfois réclamées un gardiennage
permanent.

Afin de préserver au maximum les caractéristiques du terrain
naturel (dans un souci de stabilitté des sols, de gestion des

Article 2 ®coul ement s, déesth®tique), des
Tuvr 6dexh me n daff
OCCUPATIONS ET UTBATIONS DU SO | UV M@ dfexhaussements et doaffo
SOUNSES A DES CONDITIOl Les ICPE (Installation Qassées pour la Protection de
PARTICULIERES | Environnement) sont autoris
économiques susceptid es de sdi mpl apetvent étré
concernées par ce classement.
Les aires de jeux et de <pwCodege
| & ldmisme sont autorisée s | dexclusion d
annexe, condition quodelles so
dodh®bergement hiltelier.
1 sbagit dans cet article de f
et de la voirie. Les car actéristiques des aménagements doivent
correspondre aux usages de la zone dans le respect des législations
en vigueur (Code Civil, Code de la Route) et des impératifs de
Article 3 sécurité routiere (nombre de débouchés sur la voie, localisation de
ceux-ci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des
ACCES ET VOIRIE riverains et des usagers).
La largeur minimale des accés est fixée a 5 metres. Les sites
consi d®r ®s | ai ssent une marge d
cette largeur.
I sbagit dans cet article de f
en Tuvre des r®seaux ddeau pot
Article 4 usées et des eaux pluviales dans le respect des Iégislations et des
RESEAUX PBLI CS normes en vigueur.
DO ELEICCI TE ET D6AgChacune de ces r gl es tend
COLLECTIF équipements mis en place par la collectivité (eau potable) et a
mai triser |l es i mpact s sur | 6en
naturels).
Article 5

IMPLANATION DES CONSTRUCTIO|

Du fait des constructions qui peuvent étre autorisées dans la zone,
notamment de leurs caractéristiques volumétriques et




PAR RAPPORT AUXOIES ET EMPRISE
PUBLIQUES

ddobligations r®glementaires I i
installations, la norme est constituée par un r ecul obl
moins 5 metres permettant ainsi en cas de sinistre ou de danger de
contourner le batiment.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
mar ges de ma nfonctionr de cantextes spécifiques
(considérations te chniques et de sécurité principalement).

publics et ddédint @
on doé®l ectricit® do
la regle générale; par exemple, pour
| 0 i ndspositifs| det séaqunité pdriculier

Les services
transfor mat.
certaine mesure de
permettre
(glissieres de sécurité).

Article 6

Léalignement obligatoire des @
séparatives est fixé a 0 ou 5 métres minimum, pour satisfaire aux
conditions de mise en sécurité des batiments considérés.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des

mar ges de maniuvr e en fonctio
IMPLANTATION DES CONSTRUCTI( (considérations techniques et de securité principalement).
PAR RAPPORT AUX LIMIT Enf i n, |l es services publics et d
SEPARATIVES transformation doé®l ectricit® do
certaine mesure de la régle générale ; certaines installations
peuvent nécessiter des aménagements connexes (par exemple une
barriere de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif
particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.
Article 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
LES UNES PAR RAPPORUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune r Igntagon de$ ¢Gomsfpuctions les unes par rapport
aux autresn8est fi x®e pour lesevolptians des
constructions existantes ou a venir.

Article 8
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIQ

Loemerasg sol des constructi ornsée

dans la zone ne peut excéder 110 m2.

Article 9

HAUTEUR MAXIMALE
CONSTRUCTIONS

DF

La hauteur maximale des constructions autorisées dans la zone est
fixée & 7.50 métres. En effet, au vu de la vocation de la zone, les
constructions autorisées ne méritent pas une hauteur conséquente

| 6exception des ®qui pement s
lesquels la hauteur maximale est fixée a 12 metres .

Des exceptions sont établies pour prendre en compte des cas
sp®ci fiques (hauteur donfeXis@ntesurtlee
parcelle ou sur une parcelle voisine).

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS I
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMEN
LEURS ABORDS

Les r gl es d®féhagdmens dep aousiructibnd at rde

leurs abords ont pour objectif de promouvoir une archi tecture et

des am®nagements connexes (cltt
harmonieusement le bati existant.

Les r gl es sbappliquant aux ®q
garantir une certaine continuité sans empécher la mise en place de
programmes architectu raux ambitieux et innovants.

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction

(citernes, climatiseurs, panneaux solaires et panneaux
photovoltapgumeés bé®n®doicv er de m
architecturale. 1 s 0 atgla tonsuudtien
ddun boOtiment et de ne pas en d
urbaine g®n®rale par Il a mauvai
techniques.

Les dispos t i f s mettant en Tuvr e |

doivent étre favorisés. Cependant, cet te promotion ne doit pas se
faire au d®t ri ment de Il a quali




r gl es ®t ablies est ddautori se
installations dans | a mesure 0% cela nog
architecturale et les qualités paysageére s.
1 sdagit simpl ement d e trpuve® enires
développement des activités économiques et stationnement.
Article 11 Toutefois, le stationnemen t ne doit pas compromettre la sécurité
OBLIGATIONS IMPOSEES Ades usagers des routes et des t

CONSTRUCTEURS EN MATIERE

place sur le domaine public. Pour juguler ce phénomé ne, des
places de parking doivent étre aménagées en dehors de la voie

REALI SATI ON D6 A . ) . .
STATIONNEMENT publlqu?, directement sur le s_parcelles accuelllant_les ba}tlments
autorisés lorsque cela est possible, ou sur des terrains spécifiques
qguand |l a place ndéest paarespond phsas
besoin recensé.
Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation
. minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires a la
Article 12 qualité du cadre de vie des habitants et & | 6 a®r at i on
OBLIGATIONS IMPOSEES A urbain.

CONSTRUCTEURS EN MATIERE || | sdagit aussi de pr®server

REALI SATI ON DOESP commune pour des motifs déordre

DAl RES DE JEUX ET

PLANTATIONS Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte le
d®vel oppement de stockage ~ | da
des paysages naturels, agricoles et urbains.

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES A La seule régle concerne le respect de la réglementation the rmique

CONSTRUCTIONS, TRAVAU en vigueur.

INSTALLATIONS EAMENAGEMENTS, H

MATIERE DE PERFORMAN

ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTA

Article 14
OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTIONS, TRAVAU

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
MATIERE DBl NFRASTRUCT
RESEAUX DE COMMUNICATIC
ELECTRONIQUES

Une r gle est fix®e afin doobl

prévoir le raccordement aux réseaux de distribution.




4.2.2. LES ZONE&AU

Il s'agit des zones a caractére agricole ou naturel de la commune, destinées a étre ouvertes a

| "urbanisation ° vocation dohal®steatux W avoi eld®pebl i q
®ch®ant , ddassaini ssement existant ° | a nfe@oui dedsedviri e i mr
|l es constructions ° implanter dans | densemble de I a zo

lerespect des Orientations dO6Am®nagement et de Programmast
l es conditions ddo®q Hle pentifie des terthies stratégiques par leur situation, leur
proximité avec les équipements et services, leur facilité  de desserte, etc.

Les zones AU de la commune de Breuillet correspondent a plusieurs ensembles en continuité de
| ur bamiesxitdtoant e et comprise dans | 6envel oppe urbaine

x NA1 secteur du Grallet,

x NA2 secteur de | 60Ortuge Sud,
x NA3 secteur de Th®on,

x NA4 secte
x NA5 secteur de |l a Touche Garni e,
x NA6 secte

x NA7secteur des Grands Prades,

ur de |1 80rtuge Nord,

ur du Bill eau,

x NA8 secteur du Magarin,

x NA9 secteur du Cimeti re,

x NA1.0O secteur Champagne,

x NAL1l sedtesurRiifefsr eNor d,

x NAL2 secteur des Piffreries Sud,
x NAL1L3 secteur de | 6Arboretum,

x NAL4 secteur de |
x NAlLSecteur du Prieur®,

(@}

Eglise,

x NA1.6 secteur de Taupignac.

1 sdagit avec ces op®rations ddaccueillir une pop
démographique, de permettre au bourg de renforcer sa centralité et de promouvoir une densité des
opérationsdansld ensembl e des vill ages.

La zone AU occupe une superficie de 9.15 ha, ce qui correspond a une proportion de | 6 o rdd 0.46 %de
la surface communale. Les superficies des zones sont les suivantes :

x NA1 : secteur 9dd4 8Gr al |l et

x NA2 : secteur :de2d1plOrmjuge Sud
x NA3 : secteur3d@0 Tmj®on

x NA4 : secteur de2IB&0Ortmlige Nord
x NA5 : secteauame dGaid7zi D m])

x NA6 : secteur 2d49Bim)jl eau

x NA7 : secteur de4s75@; ands Prades
x NA8 :eusrecdtu MaGadDnm]

x NA9 : secteur: MUOMLi meti r e



x NA1O secteur 4GMampyggne

x NA11 secteur des39k 8 frmeries Nord
x NA12 secteur de27BBf mferies Sud
x NA13 secteur: deé3l@Abrmpretum

x NA14 s ¢ OtEa: i BS@FO m|

x NA15 secteur3d&l Pmj eur ®

x NA16 : secteur38&% Taupignac

Les Orientations dO6AMB®nagem®@wtoi ent d e Ve powential inumzatisero n
soit dédié aux voies nouvelles et aux espaces verts et que la superficie moyenne des parcelles soit
d 6 e n v500 n&.rhe nombre de nouveaux logements escomptés se situe autour de 175.

4.2.2.3. OCCUPATION DU SOL EWIPACT ENVIRONNEMENTBES ZONEAU

Concernant les habitats et les espéces, le tableau suivant présente les occupations du sol et les éventuels

i mpacts sur | denvironnement (dans | e cadre de | d3®val

1 Secteur du Grallet
Cette zone sesitueausein de | 6envel oppe
de parcelles de jardin qui
déi nt ®r °t communautaire. L a
trouvent ne sont pas dbéint ®tr
menaceées.

2 Sect e u@rtugb&Sudl 6

Cettezonese situe au sein de | e
de parcelles de jardin qu
doint ®r °t communautaire a
trouvent ne sont pas déint ®tr

menacées.

- — o

__, Scambio COMMUNE DEBREUILLETOPLAN LOCAL DJURBANISME

\urbanisme PIECE N1.0 8RAPPORT DE PRESENTATIGNOME2
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Secteur de Théon

dohabitat

et/ou menacées.

Cette zone
ddune vaste

d

se situe

au

parcell e de

0i nt ®r °t communau

sdy trouvent ne sont pas da

sein

j at

Secteur de

compos ®e
déhabitat

et/ou menacées.

Cette zone

d

(@}

ddune parti

sdy trouven

0
e situe
ne | ongu

i nt ®r °t ne e haflovergaiu

s
u
e de parc
0
t pas da

ne sont

Ortuge Nord

e

au sein
parcel
boi s®.

Secteur de la Touche Garnie

Cette zone

se situe

au sein

78

de parcelles de jardin qui
ddi nt ®rnubautared ma faune et I a f
trouvent ne sont pas déint ®tr
menaceées.

COMMUNE DEBREUILLET OPLAN LOCAL DBURBANISME J Scambio

PIECE ¥1.0 ORAPPORT DE PRESENTATIONOME2
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Secteur du Billeau

Cette zone se situe au sein
ddune parcelle enherb®e qui
d térét communautai r e . La faune et

ndest pas doéint®r°t communau

Secteur des Grands Prades

Cette zone se situe au sein
ddun vaste parc boi s® unthabitan
ddint® r°t communautaire. L a
best pas ddint®r°t communau

8 Secteur du Magarin
Cette zone se situe en cont
urbaine. Il sdagit ddaitnepafsri
dohabitat doéint ®r °t communau
sdy trouve nbest pas doéint ®1
menacées.

9 Secteur du cimetiére

Cette zone se situe au sein
ddun anci e nctuelenemt enpcbuts deadémolition.

L a zone ne fait pas | 6o
communautaire. La faune et |
ddi nt ®r °t communautaire, rar

__, Scambio COMMUNE DEBREUILLETOPLAN LOCAL DJURBANISME

urbanisme PIECE N1.0 8RAPPORT DE PRESENTATIGNOME2

La fabrique des



10

Secteur de la Champagne

(I sdagit doéun esdegardind gai nafent
pas | 6objet ddun habitat ddi
et | a flore gui sOy tro
communautaire, rares et/ou menacées.

(@]

11

Secteur des Piffreries Nord

12

6agit doéune par cel ingns20@7r
e parcelle est enher b®e
t at doéint ®r °t communaut g
trouve ndest pas doéint ®1
menaceées.

Secteur des Piffreries Sud

13

Cette parcelle est enclavée dans | 6envel opp
sbdagit ddune parcell e agricd
Cette parcelle est enher b®e
habitat déint ®r °t communaut g
sy trouve nbest pas doi nto@ft
menaceées.

Secteur d | 6Arboretum

| e est encl av®e
ancienne zone

enherb®e et ne
mu n a uldfloirree .q uli a s
nt ®r °t communau

Cette par
sbagit do
parcel l e
ddéint ®r °t
ndest pas

o0 —~+ @ —
-3

COMMUNE DEBREUILLET 8PLAN LOCAL DOURBANISME J Scambio
PIECE N1.0 8RAPPORT DE PRESENTATIONOME2 T\ urbanisme



14 Secteur de | 06Egli se
Cette parcelle est encl av®e
sdagi't de parcelles de jard
habitat ddi nt ®r ° ta faure ratal flore gui g
sdy trouve nbest pas doéint ®t
menaceées.
15 Secteur du Prieuré
Cette parcelle est encl av®e
sdagi't déune parcelle agric
parcelle est enherbée et ne fai t pas | 6obj
déint®r°t communautaire. L a
ndest pas doéint®r°t communau
16 Secteur de Taupignac
Ces parcelles sont encl av®e
sbagdun dy ardiid mgrnti daddun espa
enher b®es et ne font pas |
communautaire. La faune et |
déint®r°t communautaire, rar
—, Scambio COMMUNE DEBREUILLETO PLAN LOCAL DOURBANISME 81
\urbanisme PIECE N1.0 3RAPPORT DE PRESENTATICRNOME2



Le r glement de |l a zone AU et sa repr®sentation graphi
prévoit de :

x Privil®gier | e d®veloppement des secteurs en conti
dd 6envel appexvdt bdaag eBr eeuti [ Tlaeutpi gnac

x Limiter | e nombre ddentr®es ou de sorties sur | e ro¢@

x Pr®server | es grands espaces agricoles et les explo

x Pr®server | es pspaces naturels

x Pr ®serveysdegss pet | es coujpures ddédurbanisation

x Mettre en Tuvre des principes ;de densification de |

x Assurer | 6®quilibre d®mographique du territoire.

Les caract®ristiques de | am®nagement sont d®crites
Programmation (OAP) aux chapitres relatifs aux dispositions spécifiques :

x Af fectitatd®mi nir Il es occupati oasvecetpowtri | ¢ sche @torl = ¢
ddurbani sme. L6objectif est de mettre en place des
possibilit® de conflits entre des usages disparat es

x Conditions doéamPaaageam@magements devrowets Swuféi s@mme
i mpoteanpour °tre pertinentes et respectueuses des
Orientations doAm®nage meett red pees Paomp raanmatttiroen | 0 u
de |l a zone et |l e .reste de | 6op®ration

x Dens:i tl®JU Bouhaite aprdemesuuvw® rdalns | es op®rations dou|

x | mplantation desceomrstitucti 6nan rltle d®terminant d:
est de constituer des alignements bOtis ebmutgowes
l es vindiagres. aLdexposition Sud des fa-ades principa

x Architecture et cooméoctitheemegtueen partie relie
des constructions | esesinspararr a@pgeotrett” gplaar Aeatprp or t
du sol eil sont des ® ®ments de choix d®terminant d
fuvre de dispositifs techniqgues assurant un meill et

x Accompagnement: s lgadyesnasgieanss wWeisem®ybhaxgament ®t® al't
d®vel oppement r ®cent de | Burbanisation pavillonnai
reconstituer un profil urbain pbusdear monunivelx efavao
par | a consnti tuanonpdgsager form® de moti fs i den
alignements de fruitiers, jardins potagerseée). 1
commune comme | a seuwlaebijtwaxt ames intaiiosn dded parvenir
ag®abl e qui participe " la qualit® du. cadre de vie

x Espaces werttsh me poursuit |l es m°mes objectftsede q
ressenti afuescpiaucre ddeans | equel on ®vol ue.

x Gestion desegawx eml wywieall a t opographie soit peu pr
une base fondamentale de | 6am®nagement urbai et c

futures oOopO®rmravems nkcdspes alternatifs f asv®s,i
pl ant ®es é)

SOt e ss

x Desserte par la voirie [/ Di mensi onnement et :trait
maj oritairement d®vel opp®e pour |l es vo®hicelesvimepag:/
" | 6®chell e du pi ® saulai tdeu accycc®d esrt ea ugturie me nt aux
services de Breuillet.

x Stationnement etibcecdagibileintt®re ici de mieux g®re

|l es projets el decpsomonv pier sonnes handi cap®es ou



Le choix des secteurs de développement vise a concilier les objectifs de densification des villages et de
préservation du caractére boisé fixés par le PADD. Il privilégie ainsi les dents creuses non boisées ou
faiblement boisées, de faible emprise, ets i t u®e s 7 odulen contiitéiinenédiate des enveloppes
urbaines des villages de Breuillet et Taupignac .

Chacun de ces secteurs sont ddune superficie inf®FMieur

Plus précisément, la justification des secteurs de développement peu t ainsi étre considérée.

x Secteur:s 1 ° 8
Il sdagit de dents creuses de taille r®duite situ®es
Léurbanisation de ces sect eur s cohérenoe avieclap seeteurs nésidertielsn si t ®
etquipermett ra de pr®server |l es qualit®s paysag res existan
x Secteurs 9 ° 15

1 s 0 aants treuskefaildement boisés situées a la périphérie immédiate du centre -bourg de Breuillet
(place Lipowski, parc de loisirs, Eglise).

L6 ur b aom des @s$ secteurs privilégie une densité renforcée associée a un traitement paysager
gualitatif des espaces publics afin dodaffirmer | es for
cadre de vie des habitants.

La proximité des commerces et services est un facteur limitant le recours aux déplacements motorisés.
x Secteur 16

Seule dent creuse de plus de 2500 n? située dans le village de Taupignac.

a) Lazone AU n°l du Grallet
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Lesecteurse situe ° proximit® du hameau du Grall et et con:
boi s®es | 6i nt®rieur de | 6envel oppe ur beadesmobjectifside r ®p o r
densification du village et de préservation du caracté re boisé fixés par le PADD.

Compos® de jardins et de prairies, l e site offre un p;
quartier.

La zone du Grallet offe enoutre lap ossi bilit® déune desserte viaire vi

lotissement existant au sud et de deux acces piétons depuis la place du Grallet au Nord et depuis la route
de Saint-Augustin au Nord-Ouest.

Cet "1l ot r ®uni t d o ndce slseesr tceo ntdriatvieornssa ndt 6eu neet de | i ai sons
du village.

PRI NCI PES DO AMENAGEMENT

Programmation urbaine :
x Ratio dféespaces publics : 30 %
x Nombre indicatif9de | ogements

x Densit® miOhiommement2 / ha

x Part de | ogem3bnt¥%s soci au

x Typologies de | ogements La divetsié¢é®pdievilo@®@gm@at a
| dop®ration afin de favoriser |l a mixit® sociale et

x For me urhhaabiinteat: i nt er m®di ai re et habitat collectif

Pr ogr amma t ipements gubli®sjetiviabilisation :

x Cr®ation ddune boucl e udee aduetsosuerr tdee “| 6s e nost umnaiygsager
| 6i mper m®abilisation des surfaces et affirmer | 06i de

x Am®nagement ddun ouvrage dé fgestibasdesn EBcewndcindg il



pentes < 30 %, d®blig rd@s efawi teco mmams | regul ® -~ 31/
prescriptions du sch®ma directeur des eaux pluviale

Principes doint®gration paysag re

x D®vel oppement doun Hehsta® merRferc®e afin de | ib¢
i nt ®gr ant | esgemsuvirommg edse sd ee a u X pluvial es (bassin d
d®pl acer) ainsi gue divers ®qui preimeuneg s j(sdxd) onneme

x Pr®servationl| ldéunde paoraeger/ vergeri SerlviOuwesde Cep
d®vel oppeneerndi ndse pjart ag®s et pourra int®grer un s
pluviales

x Alignement des fa-ades du bOti par s®quencede Cett
proposer une continuit® bOtie autour ket csiaurd edhd’i It
participent ° la composition de cet espace centr al

by LazoneAUn°2de |1 60rtuge Sud
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Le secteur se situe 7 | 6 Ouest du village de Bctauui || et
r®si denti el . Actuel |l ement occup® par les jardins ddori
parcelles faiblement boisées constitue un potentie | de densification ~ ma’  trise

urbanisation.

Les parcelles boisées situéesau Nor d font | 6obj et ddun cl assement en
préserver ainsi que les essences forestieres présentes sur la parcelle (chénes).

PRINCIES D6 AMENAGEMENT
Programmation urbaine :
x Ratio d6espaxBss publics
x Nombre indigeaein4d sde 1| o
x Densit® miOhiomement?2 / ha
x Part de |l ogem2dbnt¥s soci aux
x Typol ogies deobgegement sndividuel s

x Forme urbmpassentri®slildee associ ant mai sons i ndividue
mitoyennes.

Pr ogr ammat iemantsgubl@setviapilisation :

x Cr®ation doéune voie ddacc s en impasse avec place
collective. Pointdddappotti meltenti adi i duel s ~ am®n
| entr®e de | 0 |l ot .

x Possibi Bna@®@ed@&am ddune | iaison pi®t onne ~ pr®servert

Principes doint®gration paysag re

x Pr®servation des |isi res bdqicth®mesgegt des essences f

x Alignement des fa-ades du bOti autour de lestpl ace
justifi®e par | a volont® de regrouper |l es acc s et
espace collectif.

c¢) Lazone AU n°3 de Théon
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Le secteur se situe 7 lef) dpraximité dudhameau de Tegnedand en sécteer u i

r®si dentiel. Actuellement utilis® comme | ablegaraellaikd agr ®m
fai bl ement bois® constitue un potentiel de dadonsi ficati
Les parcelles bois®es situ®es au Sud font | obj et d ot

préserver ainsi que les essences forestieres présentes sur la parcelle (chénes).



PRI NCI PES DO AMENAGEMENT
Programmation urbaine :
x Rati o d@peashd a2aiss
x Nombre indicati% de | ogements

x Densit® miOhiommement2 / ha

x Part de |l ogemabnt¥s soci aux
x Typologies de | ogements : Logements individuels
x Forme urbaine : i mpasse r®sidentielle assoscia@auwmt m
mitoyennes.
Programmati on do6é®qui pements publics et viabilisation
x Cr®ation doéune voie dodacd tse e imamdsusvea eavePoimlt doa
containers individuels ° am®nager Al|l ®e de Th®on,
x Possi bimM®inta@ edneant doOune | iaison pi® onne ~ pr®serve
Principes doint®gration paysag re
x Alignement sdesuesa-sade | 6all ®e de Th®on afin de ¢
Pr®servation des | isi res bois®s et des essences f

d LazoneAUn4de |1 60Ortuge Nord
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Le secteur se situe™ | 6 OQuest du village de Breuillet, 7" proxi mi
résidentiel. Actuellement utilisé comme jardin potager , cet ensemble parcellaire faiblement boisé a été

identifié parmi les secteurs présentant un potentiel de densification & maitriser a travers une OAP

sectorielle afin de garantir la compatibilité du projet avec les objectifs de production de logement et de

préservation du cadre de vie fixés par le PADD.

PRI NCI PES DOAMENAGEMENT

Programmation urbaine :

x Rati o dfoedgaces 2puld

x Nombre indicatif de | ogements : 4
x Densit® minimum : 20 | ogements [/ ha
x Part de |l ogements sociaux : 25 %

x Typol ogi es de Lloggeemenrttss i ndi vi duel s

x Forme wurbaine : i mpasse r®sidentielle associant m
mi toyennes.
Programmati on doé®qui pements publics et viabilisation
x Cr®ation dO6une voie ddéacc s en i mpasse avec placett
x Pont ddapport volontaire des containers individuel
l "1 ot .

Pri nci p erationdpaysagére®

x Al ignement des fa-ades du bOti autour de |l a pl ace
justifi ®e par rleagrwalpent ® e acc s et de proposer ur
espace collectif.

x Pr®servation dgeusvahlhilrdbgs est réemaressences foresti res

pr®server | e caract fwilois® et filtrer les vis



e) Lazone AU n°5 de la Touche Garnie
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Le secteur se situe © | 06Ouest du village de Breuillet
résidentiel.

Cet ensemble parcellaire est principalement composé de jardins. Il a été identifié parmi les secteurs
présentant un potentiel de densific ation a maitriser a travers une OAP sectorielle afin de garantir la
compatibilité du projet avec les objectifs de production de logement et de préservation du cadre de vie
fixés par le PADD.

PRI NCI PES DOAMENAGEMENT

Programmation urbaine :

x Ratio dpasbddcess : 25 %

x Nombre indicati® de | ogements

x Densit® minimum : 20 | ogements [/ ha

x Part de | ogements sociaux : 25 %

x Typologies déealdgemesi s ®(dai llogemenwpesé) doit °tre g
| op®ration afini td@ dawicoalieseet |@a®@m®rxati onnell e.

x Forme ur Qaianeier r®si denti el associant habitat i n
mai sons jumel ®es et petit collectif.

Programmat i on d&d®qui pements publics et viabilisation
x Cr®ation doune boaclterdaeedéasemieie gu | oti ssement
x Am®nagement d6une coul ®e verte arbor®e int®grant I

eaux pluviales en partie basse du site
x Am®gament de stationnements en partie hautei edu site
Principes doint®gration paysag re
x Pr®servation ou renouvellement des arbres fruitiers
x Pl antation dbéarbres associ®vpagnxemenht edex hamédadels®er
f) Lazone AU n°6 du Billeau
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

lesecteur se situe ° | 60Ouest du village de Breuillet,
résidentiel.

Cet ensemble parcellaire composé de jardins a été identifié parmi les secteurs présentant un potenti el de
densification a maitriser a travers une OAP sectorielle afin de garantir la compatibilité du projet avec les
objectifs de production de logement et de préservation d u cadre de vie fixés par le PADD.

PRI NCI PES DB AMENAGEMENT

Programmation urbaine :

x Ratio dbéespaces publics : 25 %

x Nombre indicati3 de | ogements

x Densit® minimum : 20 | ogements [/ ha

x Part de |l ogements sociaux : 25 %

x Typologies de | ogethent duel Eogements in

x Forme wurbaine : i mpassemal @oindenitnideilviieduad §d @si aentt ma

mitoyennes.

Programmati on dd®qui pements publics et viabilisation



x Cr®ation db6une voie ddédacc s en i mpasse avec placett

Principes dodoi nt ®gration paysag re

x Pl antation do&argmrearse ndn deecsc empaces de stationnement

g) Lazone AU n°7 des Grands Prades
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Le secteur des Grands Prades se situe au NordOuest du village de Breuillet, a proximité du hameau de

Théon, en deuxiemeli gne ddune urbanisation | in®aire qui a suivi

et | Al | ®e des Petites Grel es.

Actuellement utilisé comme terrain de culture vivriére (potager, verger, prairi e) par les propriétaires, cet
ensemble parcellaire tres fra gmenté et partiellement boisé constitue un potentiel de densification a
ma’  triser afin déoptimiser son urbanisation.

Les parcelles boi s®es situ®es ~ sa pBleplisi®esierecorftaotnt | 8 C
avec le site sont a préserver ainsi que les essences forestiéres et quelques arbres fruitiers présents sur la
parcelle.
PRI NCI PES DB AMENAGEMENT
Programmation urbaine :
x Ratio dboespaces publics : 25 %
x Nombre indicatsfOde | ogemen
x Densit® mini mum : 20 | ogements [ ha
x Part de ¢ og@cdneau x 25 %
x Typologies de | ogements : Logements individuels
x Forme uribmpaxese r®sidentielle associant mai sons i nct
mitoyennes dans umi ®s@vpr®aarem@nt b
Programmati on do®qui peasatemt s publics et viabil
x Cr®ation doéune voie ddacc s en impasse avec placett
groupes de parcell es.
x Point ddapport volontaire des ctorn&@eaidnuersse citneduirv.i duel
Principes doint®gration paysag re
x Densification mod®r ®e autorisant |l a pr®servation d

ou remplacement ~° | d8didentique.

x Pl antation d&éarbres en accompagnemetnitormdreesmerstp.aces ¢

h) Lazone AU n°8 du Magarin
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Ce secteur se situe au Nord de la RD14, a proximité du hameau du Magarin.

Les parcelles bois®es situ®es " | 0Es EBCdLesbssquets exigtantsf o nt

sont a préserver ainsi que les essences forestiéres présentes sur la parcelle (chénes) afin de maintenir des
continuités écologiques.

PRI NCI PES DO AMENAGEMENT
Programmation urbaine :

x Ratio d6espalcObhs publics

x Nombr e tiinfdidcea | o/gement s

x Densit® m2Oilmaugne ments [/ ha

x Part de |l ogements sociaux : 25 %



x Typologies déeal dgemesi $®: de | ogements (taille, type
| op®ration afin de favorisere.la mixit® sociale et

x Forme urbmpasse ri®@sidesnbdcieant mai sons individuelle
mitoyennes dans un environnement bois® pr®serv®

Programmati on do6é®qui pements publics et viabilisation
x Am®nagement de placettes de nmsawmnr ulverse deets sdeer tsetsa te xoinsr
Principes do&éi nt ®gration paysag re
x Maintien des essences foresti res.
x Pl antation d&éarbres en accompagnement des espaces ¢
i) Lazone AU n°9 du Cimetiere
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ETUSTIFICATIONS DES CHOIX

Ce terrain en partie sous maitrise fonciére communale se situe a proximité immédiate du centre -bourg de
Breuill et, “ 1l darri re du cimeti re, dans un environne

Les franges boisées sont a préserver ainsi queles essences forestieres présentes su la parcelle (chénes).
PRI NCI PES DB AMENAGEMENT
Programmation urbaine :

x Ratio doespa3d®s publics

x Nombre indicati42de | ogements

x Densit® mini mum : 20 | ogements [ ha

x Part de | ogem&dnt% soci aux

x Typolsogliee | ogleaneditwsersi t® de | ogements (taille, type
| op®ration afin de favoriser |l a mixit® sociale et

x Forme urbagements interm®diaires et | oge mebnaiss® ol |
trver s® par une coul ®e verte.

Programmati on doé®qui pements publics et viabilisation

x Cr®ation db6une dess-8Sude enaversantreuNerde Guill aumi

Cette desserte devra anticipeesl esegessibilit®s de

x Am®nagement dodéune coul ®e verte arbor®e en partie ¢
guartier (aire de -nieqqxe, ttadbrdreasi Medegi m@®teanqgqueé)

x Am®nagement de noues en accompagnhement des voies dd
Princi p e s tégtafidn paysageére :

x Les plantations existantes seront conserv®es ouUu re
|

fonction de | eur ®tat phytosanitaire. Aussi , i mp
fa-on 7 Imamiitmurm dwomede rluztdouverture ve®g®tale exi:
i) Lazone AU n°10 de la Champagne
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX
Ce secteur se situe a proximité du centre -bourg de Breuillet, le long de la route du Vinet.
Les parcelles boisées situéesau Sud font | 6objet ddéun classement en EB

Les franges boisées sont a préserver ainsi que les essences forestieres présentes sur la parcelle, afin de
maintenir des continuités écologiques.

PRI NCI PES DO AMENAGEMENT
Programmation urbaine :

x Rati o dsDepyhe2ctc s



x Nombre indicati8 de | ogements

x Densit® minimum : 20 | ogements [/ ha

x Part de |l ogemz@®ts soci aux

x Typologies déal dgemesi $®: de | ogements (taille, type
| 8op®r ant idoen faafvioxiits@ rsd @i anie et g®n®r ationnell e.

x Forme ur®aaneier r®sidentielle associant mai sons i
mitoyennes dans un environnement bois® pr®serv®

Programmati on dd®qui pements publics et viabilisation

x Am®gaement ddédude bdesséete entre |l a route de | a Cham
de pouvoir envisager une circulation “ sens unique.

x Am®nagement ddune circulation douce prolongeant | e

11 et 1c2 ndkroal reg .
Pr i nci pégrationcpdysagere :
x Les plantations existantes seront conserv®es ou re
Il

fonction de | eur ®tat phytosanitaire. Aussi , i mp
fa-onitelimu maxi mom da& daestctouekeirture ve®g®tale exi s

k) Lazone AU n°11 des Piffreries Nord
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Ce secteur se situe a proximité du centre -bourg de Breuillet, le long de la route du Vine t.

Il est adossé adesparcd | es boi s®es qui font | objet doun cl asseme
ainsi que les essences forestieres présentes sur la parcelle, afin de maintenir des continuités écologiques.

PRI NCI PES DO AMENAGEMENT
Programmation urbaine :

x Rati o d8eppé@tiocs

x Nombre indicati®% de | ogements

x Densit® minimum : 20 | ogements [/ ha

x Part de | ogeme®ts soci aux

x Typologies déeéal dgemesi $®: de | ogements (taille, type
| dopt®iron afin de xfiaworsioxeralleaem g®n®r ati onnell e

x For me urhhaabiinteat: i nt er m®di ai re et/ ou habitat coll ect

Programmati on do&é®qui pements publics et viabilisation

x Am®nagement déune Dboucle de desserte “ Isaenrsueundeau

Pi ffrerdieesr @dfuiinre | es emprises de chauss®e et | es s

x Am®nagement ddune circulation douce prol ongeant c
Piffreries.

Principes doint®gration paysag re
x Mainti en ddcuonn srtercuuclt idoenr yee desgPidfef reari es (perspect.
x Pl antation d&éarbres en accompagnement des circul ati
) Lazone AU n°12 des Piffreries Sud
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Le secteur se situe immédiat e me n t au sud du secteur 11, de | dautre
deux parcelles déja baties.




En raison de sa localisation stratégique, il a été identifié parmi les secteurs présentant un potentiel de
densification a maitriser a travers une OAP sectorielle, afin de garantir la compatibilité du projet avec les
objectifs de production de logement et de préservation du cadre de vie fixés par le PADD.

PRI NCI PES DO AMENAGEMENT
Programmation urbaine :
x Rati o doéespazzBs public
x Nombre indiogaetmehtde :
x Densit® minimum : 20 |l ogements [/ ha
x Part de |l ogemz@®ts soci aux
x Typologies déeéobegeméent sndi viduel s

x Forme urbaine : Quartier r ®si denti el associant ma
mitoyennes dans Wboiasm®vipr ®sree medn t

Programmation do6é®qui pements publics et viabilisation
x Cr®ation doéune voie ddodacc s kenvimpasn®eag®ec placett

x Point ddédapport volontaire des containers individue
secteur.

Principes doint®gration paysag re
x Pl antation dbéarbres en accompagnement des espaces ¢
m) LazoneAUn A13 de tudAr bor e
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Le secteur de | 0Arboretum e sde sitsecaumoximitd immédiate eu cenranmu n al e
bour g, au sud de | a Route de | O0Egli se.
Cette parcelle sous maitrise fonciere communale accuei | | e auj our ddhui -halhett err ai

guelques arbres. Elle constitue un potentiel de développement particuliéreme nt stratégique dans un cadre
boisé attractif.

PRI NCI PES DB AMENAGEMENT
Programmation urbaine :
x Rati o df6espa3Bws publics

x Nomébrindicatif 2@ | ogements

x Densit® mini mum : 20 | ogements [ ha

x Part de |l ogeméBwt s soci aux

x Typologies déal dgemesi $®: de | ogements (taille, type

|l op®ration afin de f avoraitsieornnlea Inei.xi t® sociale et

x Forme urbagements interm®diaires et |l ogements col |l
traver s® pla®e uner tco

Programmation do6é®qui pements publics et viabilisation

x Cr®ation ddune boucle de desserptacysageensennirqle pa
| 6i mper m®abilisation des surfaces et affirmer | 06i de

x Am®nagementr aldaandeowugestion des eaux pluviales en p
non clttur®, pentes < 30%, cdm@mubhalder ®gult® VvVveBb/ $ g
I

aux prescriptions du sch®ma directeur des eaux pl uy
Principes do0isagéreRgr ati on pay
x D®vel oppement ddun habitat mi xte 7 densit® renfor

i nt®gr ant | es aduvornangeerse nite et | es ®qui pements coll ec



x Pr®servat.i

on ddune -cpiarsearea daum®mag®e Cen lveer ge®goO@r @ n
l e bassin doéinfi
d

ltration des eaux pluviales

x Al ignement es fa-ades du boOti pars $9P@®quescaupownr fd

dé | ot
n LazoneAUnA14 de | 8Egli se
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DES CHOIX

Lesecteur de | 6®glise se situe ° proximit® du centre bour
lotissements.
Constit uglr adnbduenepr airi e et déun fond de jardin, i a ®t

potentiel de densification a maitriser a travers une OAP sectorielle, afin de garantir la compatibilité du
projet avec les objectifs de production de logement et de  préservation du cadre de vie fixés par le PADD.

Bien qud®tant situ® en dehors du p®ri m tgoeurbdresatignr ot ect
devra sb6inscrire en coh®rence avec |l a proximit® de ce

PRI NCI PES DO AMENAGEMENT
Programmation urbaine :

x Ratio df6espaxBds publics

x Nombre indicatif5de | ogements

x Densit® minimum : 20 |l ogements [/ ha

x Part de | oqqamé®Hmt s soci

x Typologies déeéal dgemesi $®: de | ogemefdtse(pai i é ®gi Ppe

| dop®ration afin de favoriser |l a mixit® sociale et

x For me urlboagienmneenit s i nter m®di aires or ganilse®&st iefns qgu®r e
Programmati on do6é®qui pements publics et viabilisation

x Cr®ationidddiaceos en i mpasse avec placettes de mar

x Points dbéapport volontaire des containers individue

x Am®nagement ddédun ouvrage de gestion des eaux pluvia

x Possibilit® déam®nagement ddune | iaison pi®tonne
Principes doint®gration paysag re

x Pr®servation du ch°ne remarquable en |l imite de parc

x Auxcne construction en partie Nord du site / Am®nage

X

Phbantation db6éarbres en accompagnement des circul ati
o) Lazone AU n°15 du Prieuré
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DESIRHO

Le secteur du Prieuré se situe a proximité du centre bourg, au sud de larouted e | BEg!l i se, entr
secteurs urbanisés.

En raison de sa localisation stratégique, il a été identifié parmi les secteurs présentant un potentiel de
densification a maitris er a travers une OAP sectorielle, afin de garantir la compatibilité du projet  avec les
objectifs de production de logement et de préservation du cadre de vie fixés par le PADD.

Bien qud®tant situ® en dehors du p®r i mestgorurbdresatignr ot ect
devra sbéinscrire en coh®renmoe.avec | a proximit® de ce

PRI NCI PES DO AMENAGEMENT
Programmation urbaine :

x Ratio d6éespazzBhs publics



x Nombre indicati? de | ogements

x Densit® minimum : 20 | ogements [/ ha

x Part de |l ogeama@®t s s

x Typologies déeal dgemesi s ®: de Ipeggegmamt § (Ctaicl Ipe,i viy ®

| dop®ration afin de favoriser |l a mixit® sociale et
x For me urlboagienneenit s i nter m®di aires or gamiod®ecen fgu®r e
Programmati on do6é®qui pements publics et viabilisation
x Cr®atdidoome voie dbédacc s en i mpasse
x Pl acette de maniuvre int®grant |l e stationnement et
volontaire des containers individuel sé)
x Possi bam®n®gement ddune | iaison pi®tonne ~ pr®serve

Pr i nci pégrationdpéysageére :
x Pl antation dbéarbres en accompagnement des espaces ¢
p) Lazone AU n°16 de Taupignac
PRESENTATION DU SECTEORJECTIFS ET JUSTIFICATIONS DESIGH

Le secteur se situe dans la frange Nord du village de Taupignac et constit ue des jardins. Ce secteur est
int®gr® ° | denvel oppe urbaine du village de Taupignac.

PRI NCI PES DB AMENAGEMENT

Programmation urbaine :
x Ratio dboespa2ax3s publics
x Nombr ecaitnidii de l4dogement s
x Densit® mini mum : 20 | ogements [ ha
x Part de |l ogem2%wt s soci aux

x Typol ogies deobgegement sndividuel s

x For me urnbaaiisnoens: i ndi viduell es et/ ou maisons jumel ®e
Programmati on do&é®qui pements publics et viabilisation
x Cr®ation doéune voie ddédacc s en i mpasse
x Pl acetma&nidwevre int®grant l e stationnement et l es ®
vol ontaire des containers individuel sé)

Principes doint®gration paysag re

x Les plantations exisstanttesemplan®esopaerd®es pl ant a
foction de | eur ®tat phytosanitaire. Aussi , " i mpl
fa-on ° limiter au maximum | a destruction de | a col

x Pl antati on do&mprabgrneesmeennt adcecso espaces de entcul ati on



Superficie totale

Potentiel constructible a vocation
dohabitat

Pourcentage de surface communale

__, Scambio COMMUNE DEBREUILLETOPLAN LOCAL DAURBANISME

\urbanisme PIECE N1.0 3RAPPORT DE PRESENTATIONOME2



Article 1

OCCUPATIONS ETTWLISATIONS DU SO
INTERDITES

Les régles établies tendent a interdire toutes les occupations et
utilisation du sol qui ne sont pas compatibles avec la fonction

d Gabitat (industrie, agriculture, etc. ) ainsi que les constructions
isolées qui ndentrenanspabke dcadre dou
coh®rent . 11 sdagit de garant.i
aménagements urbains futurs.

Les terrains de camping ou de caravanes et autocaravanes, le
stationnement collectif et le stationnement isolé des car avanes
constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs est interdit
pour | imiter | e d®vel oppement d
de dégrader les qualités paysageéres des espaces considérés.
Cependant, le stationnement isolé des caravanes dans les
batiments et r emises et sur le terrain ou est implantée la
construction constituant la résidence de l'utilisateur est autorisé
notamment pour permettre le stationnement des camping -cars.

Les habitations légéres de loisirs, les mobil -homes et parcs
résidentiels de loisir s sont interdites pour limiter le développement
ddun habitat pr ®caire et susce
paysageres des espaces considérés.

Les constructions nouvelles, extensions de constructions existantes
ou installations qui par le ur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére

du voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
®qui pements <collectifs existant
cette formule a pour i nt ®r °t dddd @wiltuerre dan g
écrit la liste exhaustive de ce que les auteurs du PLU ne souhaitent
pas autoriser dans |l a zone. Do
pouvant anticiper toutes les situations, la formulation laisse une
part edatop aurcas par cas des projets.

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOUMISES A DES CONDITI]
PARTICULIERES

L6éobjectif principal de cet art
Tuvr e ddop®rations déam®nagemer
définies dans les OAP.1 | sbagit de garant
qgualité des aménagements urbains futurs sans compromettre
| i ntervention de promoteurs in
de vue financier.

Afin de renforcer la production de logements sociaux la coll ectivité

a mis en place des proportions de logements locatifs sociaux a

respecter dans chacune des zones & urbaniser. Cette proportion a
été fixée en tenant compte de la situation géographique des zones

: plus les zones se situent dans ou a proximité imméd iate de la
central i t ®-aadidbrest du ciur de vi e, p
élevée.

Il est aussi précisé que les constructions et les installations
n®cessaires au service ou doint
autorisées sous réserve de leur intégration dans le site pour
r®pondre aux besoins des habit g
collectivit® ddagr ®menter l e ¢
usagers.

Article 3
ACCES ET VOIRIE

I'l sdagit dans cet ar tminienhles ded acces
et de la voirie. Les caractéristiques des aménagements doivent
correspondre aux usages de la zone dans le respect des législations
en vigueur (Code Civil, Code de la Route) et des impératifs de
sécurité routiére (nombre de débouchés sur la voie, localisation de
ceux-ci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des
riverains et des usagers).




La largeur minimale des accés est fixée a 4 metres. Les sites
consi d®r ®s | ai ssent une marge d
cette largeu r.

Article 4

RESEAUX PUBLICS 0B A
DOELECTRI CI TE ET
COLLECTIF

I sbdagit dans cet article de f
en Tuvre des r®seaux ddeau pot
usées et des eaux pluviales dans le respect des législations et des
normes en vigueur.

Chacune de ces r gl es tend
équipements mis en place par la collectivité (eau potable) et a

Article 5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
PARRAPPORT AUX VOIES ET EMPRI
PUBLIQUES

mai triser |l es i mpacts sur | 6en
naturels).

Pour ®viter qgudune op®ration
g®n®r al e, il est pr®ci s® qudell
|l ots issus déun d®coupage.

Ldal i gne meonstructishg sur les voies et les emprises
publiques est favori s® m°me s0
déinciter | es constructeurs
ddi mpl antation des bO©ti ments et

densification.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
mar ges de maniuvr e en fonctio
(constructions et installations nécessaires aux services publics ou
déint®r°t collectif).

Les services publics edt gqa®iumt G
transformationid@®lt e ptouivoiitr® sda
certaine mesure de la régle générale ; par exemple, pour
permettre |l dinstallation de di
(glissiéres de sécurité).

Article 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTION
PAR RAPPORT AUX LIMIT
SEPARAVES

Pour ®viter gudune op®ration

g®n®r al e, il est pr®ci s® qudell
|l ots issus d6éun d®coupage.

Lédalignement obl i gat oi apport@dux imiteso
séparatives est fixé a 0 ou 3 m tres. (| s 0 ad(
constructeurs ° respecter Il es m

des batiments et a favoriser une certaine densification.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
mar ges de mani uvr e entexted epeaifiqueso
(constructions et installations nécessaires aux services publics ou

déint®r°t collectif).

Pour permettre | 6ensoleill ement
limite avec un boisement, un recul supérieur est nécessaire. Cela
permet égale me nt de <cr ®er une zone
propagation ddincendie.

Pour ®viter |l es effets cons®cut
de 1.50 métre de bords extérieurs des bassins est préconisé.

Enfin, |l es services publicguéundpd
transformation doé®l ectricit® do
certaine mesure de la régle générale ; certaines installations
peuvent nécessiter des aménagements connexes (par exemple une
barriere de sécurité ou une avancée de toit abri tant un dispositif
particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.

Article 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(C

LES UNES PAR RAPPORT AUX AUT]

Une distance minimale de 4 meétres devra étre respectée entre les
constr ucti ons. 11 sdagit de f
| 6ensol eill ement des constructi




SUR UNE MEME PROPRIETE

engins de lutte contre | dincend

Article 8
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIO

LSi mper m®a b i4d% maximumodes sdrfaces est fixée afin
de favoriser |l a gestion des eau

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 7 .50

Article 9 metres. En effet, cette norme permet de faire varier les formes

HAUTEUR MAXIMALE DI urbaines (les constructions avec étages).

CONSTRUCTIONS Des exceptions sont établies pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics.
Les r gles d®fini es depwmnstructibnd at e
leurs abords ont pour objectif de promouvoir une architecture et
des am®nagements connexes (cl 1t
harmonieusement le bati existant.
Les r gles soé6appliquant aux fut
caractéristiques historiques, esthétiques et fonctionnelles de
| 6exi stant en vue de garantir
général, toitures et éléments de toiture, couvert ur es, end
Une attention particuliére est apportée a la question des clétures
car on a consid®r® qubell es s g
percoit, avant le béatiment principal. Ainsi, une attention
particuli "re doit l eur ° mplog¢ der

Article 10 v®g®tat|on et de mat ®riaux nobl
conventionnelle.

ASPECTS EXTERIEURS 0

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMEN
LEURS ABORDS

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction
(citernes, vérandas, climatiseurs, panneaux solaires et panneaux
photovoltapques, é) doe yweme s bd®hig

architecturale. I sBagit d 6 eon
déun boO©ti ment et de ne pas en d
urbaine g®n®rale par l a mauvali
techniques.

Ldarchitecture
|l obj et db6une

pouwn me pam @terirderditeg fait
mention sp®cifiqu

Les dispositifs met t ant en Tuvr e |l es @
doivent étre favorisés. Cependant, cette promotion ne doit pas se

faire au d®t ri ment de Il a qualsi
r gl es ®t ablies est ddautorise
installations dans lamesure o0% cela ndéalt ™

architecturale et les qualités paysageres.

Pour notamment favoriser une insertion paysagéere des nouvelles
constructions et la gestion des eaux pluviales, | a proportion
moyenne de 20%d 6espaces publics (voli
verts et circulations douces) doit étre respectée.

Article 11
OBLIGATIONS ~_IWPOSEES A e Salonnementne dllpas comprometref sécrté s usagers
CONSTRUCTEURS EN MATIERE X . . PR .
~ domaine public. Pour juguler ce phénoméne, des places de parking
REALI SATI ON DO A . X p > . .
doivent étre aménagées en dehors de la voie publique,
STATIONNEMENT . . o
directement sur les parcelles accueillant les habitations lorsque
cela est possible, ou sur des terrains spécifiques quand la place
ndest pas suffisante ou qgudell
recense.
Article 12 Les reégles définies sont établies pour assurer une végétalisation
OBLIGATIONS IMPOSEES A ;nlﬂlrga}leidtfsgspagej I|br§saetjdfsestatlgnenem?/ntis gecezsaelrtses a ll'?z
CONSTRUCTEURS EN MATIERE | .

REALI SATI ON DO ESP




D6AI RES DE JEUX ET]|I I sbagit aussi de pr ®s égétal ae la

PLANTATIOS commune pour des motifs ddordre
Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte le
développementde st ockage Il dair | ibr
des paysages naturels, agricoles et urbains.

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSE AUX| La seule régle concerne le respect de la réglementation thermique

CONSTRUCTIONS, TRAVAU en vigueur.

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

MATIERE DE PERFORMAN

ENERGETIQUE EHNVIRONNEMENTALGE

Article 14
OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTIONS, TRAVX,

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
MATI ERE D8I NFRAST
RESEAUX DE COMMUNICATIC

ELECTROMIUES

Une r gle est fix®e afin doobl

prévoir le raccordement aux réseaux de distribution.




4,2.3. LA ZONEA

1 s'agi't do®t endues de | a c ammeotrde la valeur ggricolé &g enres en  r a i
(potenti el agronomique, biologique ou ®conomique). 1

du potentiel productif et représ ent ® par |l es espaces qubelles recouvre
notamment.

La zone A, elle, comprend ®gal ement des constructions
int gre ®gal ement des construct iole mais guiane sevéterit pas lemvec |
caract®ristiques dounasiecheuirsoalr®aania® ¢habide | despac

Le secteur Ap intégre peu de constructions, ces derniéres étant des constructions agricoles uniquement.
La richesse de cette zone tient a la présence des creux de vallons autour du bourg de Breuillet et qui
offrent des points de vue identitaires pour la commune.

En outre, certaines portions de la zone sont touchées par le périmetre submersible établis par les études
réalisées dans le cadre du Plan de Prévention des Risques Naturels. Dans ce cas, des prescriptions
sdi mposent .

La zone agricole est aussi concern®e par | despace proc
implique des régles spécifiques pour | & ® v o |ldest bationents agricoles afin de ne pas impacter les
milieux sensibles.

La zone A y compris ses seceurs occupe une superficie de 1075.69 ha, ce qui correspond a une proportion
de 18 o r d r58.81dede la surfacecommunale.

Elle recouvre la majeure partie des espaces a vocation agricole de la commune :
x Parcelles d®du®esrée [(6®g®Pal iculture et ®levage)
x Parcelles d®di ®es “ | a viticulture.

La zone A comporte un secteur Ap (int ®r ° treupdewalleng er ) c
agricol es. Ce paysage ouvert of fre de doutpuabarosatarmars et m
note aussi de nombreux points de vue sur le marais de Saint-Augustin.

Par |l usage de ce secteur, | es ®I| agscolade cels aspaces tombem e c on
i nsistant sur | 6int®r°t paygamagelrd®di fpiacdat imomi daé .t &at e n
notamment agricole, on entend préserver la composition esthétique des lieux.

D6un point de vueatgi®@nm®rdhds Zdana®ldgriitcol es sbappuie sur
x Les donn®es du dernier ®Re@,stre Parcellaire Graphi
x Lédinterpr®tation de photos a®riennes,

x L6analyse des r®ponses issues des questionnaires di

Léarticlbe ILI12d83u Code de | 6Urbani sme pr®ci se que dans |
des STECAL, le réglement peut «désigner les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de
destination, dées lors que ce changement de de stination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité

paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers pr évue

a l'article L. 112 -1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la

commission départementale de la nature, des paysages et des sites. »

En zone A, le réglement graphique identifie t out es |l es constructions pouva
changement de destination.


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=950E6B6EECDC6E601F985070A12BB957.tpdjo10v_3?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022524799&dateTexte=&categorieLien=cid

Les critéres de sélection ont été systématiquement les suivants

x Ldabsence ddustagen.ddmnaebigrange®@paoameéemte mi;see e&ttict r e

x L0 eaemhse ddusage agricole ou i nadaptation " un us i
(vol uem®gari exempl e)

x Ldidentification ddensemble boOti et terrain attenar
terres © vocation agricole

x L6int®r°t larchi sectiugae et patrimoni al (par exempl
constr ucutei,f atrycphiigg ecture traditionnelle).

Sont présentés ci-dessous les trois batiments, situés en zone agricole, pour lesquels le changement de
destination est admis.

Le chateau de Taupignac Aile Est du chateau de Taupignac

Aile du corps de ferme 61l densembl e bOti
négociant de cognac

Propriété au lieu -dit Le Cailleau

/ Scambio COMMUNE DEBREUILLETOPLAN LOCAL DOURBANISME m
=\ urbanisme
\_ PR, PIFcFE N1 0 ARAPPORT DF PRFSFNTATIONNOMF?



Le logis de Chalézac

Ancienne grange situ®eduBouwgdeRreaiillePi ffreries

4,2.3.1. OBJECTIFS PORSUIVIS AU TRAVERS DE LA Z@NET COHERENCE AVEC PADD

Le r glement de |l a zone A et sa repr®sentation graphi
prévoit de :
x Pr®server |l es terres eagdduwrodeaersi shati ©dd @ a fRYVMenat ur
mod®rer | a consommati on ddespaces
x Permettre aux exploitants agricoles de d®velopper |
de | a Loj Littoral
x Pr®server |l es creup®nu®t dvaam ¢/ olne atgirdsw |l ersbai n et <con:
ouverts offrant des panor amas
x Proscrire une urbanisation “ vocation ddhabitat trc
et wviticol etsi o(nenduappprliinccai pe de r ®diap rcooceixti &)t eanfcien ec
usages
100 COMMUNE DEBREUILLET PLAN LOCAL DOURBANISME — / Scambio

PiEcE N1 0 ARAPPORT NFE PRESENTATIORNMED \urbanisme



x Permettre I e d®vel oppement mesur ® des exploitatio
exi stantes dans | e respect des enj eux environne
| 6i mpl antati on de nNouveaudxe bcCtuxmeaxisst'anpisoXxilmiitmp
nouvelle exploitation en dehors de ces secteurs d
termes do6éint®gration paysag re et de prise en compt

x Maintenir |l es coupures; déurbanisation agricoles

x Pr®server |l es zones humi des.

/ Scambio CoMMUNE DEBREUILLETOPLAN LocAL tURBANISME EENOKN
"\urb.anisr_rlc
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A Superficie totale 1075.69 ha

(zone agricole en Potentiel constructible & vocation
beige) déohabitat
Ap (secteur
agricol e ¢ Pourcentage de surface communale 53.81 %
paysager en jaune)

L

Lo
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
INTERDITES

Le principe g®n®r al est cel ui de
autorisé sous conditions particulieres.

Cette zone ®tant r ®serv®e aux 8
occupations du sol qui nbapparai g
est proscrit.

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOUMISES A DES CONDITI]
PARTICULIERES

Dans la zone A proprement dite et pour répondre a la vocation
premiere de cette zone ,cequiest | i ® ~ | 0 aesttautorisét
pour en assurer la préservation et le développement de ces activités.

Toutefois, la Loi Littoral impose des regles particulieres notamment
en termes de construction de batiments agricoles ; ceux-ci devront
respecter| es principes d®finis.par | e

La zone A comporte aussi nombr e
leur sont annexées et de batiments susceptibles de changer de
destination. Pour permettre ~ e
besoins des habitants) et de coexister avec les activités agricoles, des
régles sont édictées qui tendent a limiter le développement des
surfaces habitables. Cette limitation résulte tient aussi au fait que

| 6on s e situe sur des quipée a(detersse
incendie notamment) et qui peuvent difficilement voir leur population
augmenter.

La reconstruction ddéun boOti meéedans
la Ilimite 0% les r gles du pr ®se
de maintenir le pot entiel habitable de la commune tout en assurant

| homog®n®i t ® volum®triqgue du bOoOt

Afin de préserver au maximum les caractéristiques du terrain nature |
(dans un souci de stabilité des sols, de gestion des écoulements,
déest h®t i que), sdoenst cfonxdRetsi ons | a
déexhaussements et doaffouill emen

Le secteur Ap veut traduire I O
visuelles sur les creux de vallons et les marais de Saint-Augustin. Il
sdagit de | es conserver elantatipns adles
batiments agricoles. Seules certaines constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics sont autorisées
parce que potentiellement nécessaire mais toujours sous réserve de
prendre en compte la préservation des e spaces agricoles et naturels.

Le risque de submersion défini par le PPRN implique logiquement le
rappel ou | 6®diction de noueadidnldsss
biens et des personnes.

Article 3
ACCES ET VOIRIE

I'l sdagit dan serleseconditomsminiméles ded accé$ ét
de la voirie. Les caractéristiques des aménagements doivent
correspondre aux usages de la zone dans le respect deslégislations en
vigueur (Code Civil, Code de la Route) et des impératifs de sécurité
routiere (nombr e de débouchés sur la voie, localisation de ceux -ci,
aménagements spécifiques garantissant la sécurité des riverains et des
usagers).

La largeur minimale de's accés est fixée a 4 meétres. La densité du bati

se traduit par | 6 ®t r oi t e spavées. dans
certain cas, il ndest pas poss
importante.

Article 4

RESEAUX PUBLI CS DOJE
ET DO ASSANTCOLEECEIME

(I sbagit dans cet article de fi
Tuvre deusx rd@seecaau pot abl e, ddassai
des eaux pluviales dans le respect des Iégislations et des normes en
vigueur.

Chacune de ces r gles tend ~ max




mis en place par la collectivité (eau potable) et a mait riser les
i mpacts sur | denvironnement (rive

Article 5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISE
PUBLIQUES

1 est pr®vu un recul plus i mpo
départementales et aux chemin s ruraux pour ne pas compromettre la
visibilité des usagers des voies et pour sécuriser les éventuels
nouveaux débouchés. Lerecule st ddaut ant plus i
situe sur des axes de circulation empruntés.

Les bOtiments agr i ceregesdfféheta ® & ifors i
pour des raisons fonctionnelles (pouvoir faire le tour des batiments
avec les engins agricoles), desécur i t ® (faciliter
mi se en place des dispositifs de
des ombres portées sur les constructions adjacentes, celles -ci pouvant
avoir une vocation do6éhabitation).

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
marges de maniuvre en fonction
regle générale ignore (considérati ons techniques et de sécurité,
construction existante sur le terrain méme ou sur un fonds voisin
ayant un recul différent, annexes isolées, constructions et
install ations n®cessaires aux ser

Les services rpturl®itcs ceeltl eddi f t
transformation do®l ectricit® doi
certaine me sure de la régle générale ; par exemple, pour permettre
Il i nstall ation de di spositifs d
sécurité).

Article 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En A ilestfixéunrecul d d au momeétnessau Boins pour satisfaire
aux conditions de mise en sécurité des batiments considérés.

Les bO©timents agricol es flrédte @faifaisi
pour des raisons fonctionnelles (pouvoir faire le tour des batiments

avec les engins agricoles), de s®curi t® (facilit
mi se en place des dispositifs de
des ombres portées sur les constructions adjacentes, celles -ci pouvant
avoir une vocation ddéhabitation).

Des exceptions sont précisées € réglementées et définissent des
mar ges de maniuvr e en foncti on
(considérations techniques et de sécurité, construct ion existante sur
le terrain méme ou sur un fonds voisin ayant un recul différent,
constructions et installations nécessaires aux services publics ou
déint®r°t collectif).

Article 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
MBEME PROPRIETE

Ldi mpl ant atnéexesmar dappsrt aux constructions d 8 h a b i
existante devra respecter un rayon de 20m™~ t r e s . 1 s 0
une implantation suffisamment éloignée des batiments par rapport a
Il a morphol ogie déold d6expl oitation

Article 8
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Conform®ment au Cod eregkrmentldditiprédser fes
conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Pour assurer la préservation des activités agricoles et des terroirs qui
|l eur sont | i ®s, pour mai ntenir | 6
béti, seules sont autori sées les extensions limitées des constructions
existantes. Un seuil de 20% répond au critere de limitation exigé par
les textes pour les habitations et les constructions susceptibles de
changer de destination.

Les constructions liées et nécessaires au senice public auront
g®n®r al ement besoin db6éune empris




nature (poste de transformation électrique par exemple).

Article 9
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTI(

La hauteur maximale des constructions agricoles est fixée a 12
metres. En effet, cette norme correspond a la hauteur moyenne des
constructions qguwe alud deiauzoeenagrzolet de
Breuillet. En effet, les batiments agricoles par les usages spécifiques
qui |l es concernent, peuvent n dre
hauteur . Les maniuvres ) Il dint ®
agricoles, les installatio n s de stockage n®c €
|l 6activit® agricole de r gles tr
pas aux usages. Il en est de méme pour les services publics et
ddint®r°t collectif.

Une hauteur de 6.50 metres a été définie pour les maisons
ddhabitation.

Des exceptions sont établies pour prendre en compte des cas
sp®ci fiques (hauteur di ff®rente

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS DES CONSTRNE
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

parcelle ou sur une parcellevoi si ne, b©ti ment ag
Les r gles d®finies pour | dam®na
abords ont pour objectif de promouvoir une architecture et des
aménagemert s connexes (clttures, é)
harmonieusement le bati existant .

Les r gles sdappliquant aux cons;
vocation do6éhabitation, ou pour
destinati on s6appui qesthistaigues, dsteétiques &
et fonctionnell es de | © e xuhes tedame
continuité  (aspect général, toitures et éléments de toiture,
couvertures, enduits, é).

Une attention particuliére est apportée a la question des clétures car
onaconsid®r® qudelles sont l e pr
avant le batiment p rincipal. Ainsi, une attention particuliére doit leur
°tre r®serv®e favorisant | dempl ¢
nobles, " mettre en Tuvre de fa-qd

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction
(citernes, vérandas, clim atiseurs, panneaux solaires et panneaux
photovoltapques, é) doi vent b®&n®

architecturale. I sbagit doéentr
bat i ment et de ne pas en d®grader
généraleparl a mauvai se mise en Tuvre d
Lédarchitecture contemporaine, p ot
déune mention sp®cifique.

Les dispositifs mettant en T uvre | es ®nergies r
étre favorisés. Cependant, cette promo tion ne doit pas se faire au
d®t ri ment de |l a qualit® architec
est ddautoriser |l a mise en Tuvre
otcela ndalt re pas |l a compositi
paysageres.

Enfin, des regles minimales sont établies et adaptées au petit
patrimoine (élémentsrepér ®s au t i t r e dl5duGodede
| 6Ur bani sme) pour en assurer | a ¢

Pour |l es bOti ments agricoles, | es
des constructions restent minimales et ont pour objectif de ne pas
imposer de contraintes rédhibitoires aux activités agricoles. Ainsi, ce
sont principalement des normes de teintesetd daspect des
de facades qui sont retenues.

Article 11
OBLIGATIONS IMPOSEES A

CONSTRUCTEURS EN MATIERE

La faible pression de | 6automobi
delazonenda pas p atewssdd PUUeasdéfiair des regles
coercitives. | It de préciser latconmiidange |a ¢roneen




REALI SATI ON DO AI RES entre d®vel oppement de | dhabitat
Toutefois, le stationnement ne doit pas compromettre la sécurité des
usagers des routes et des trott oi r s, not amment I
sur le domaine public. Pour juguler ce phénomeéne, des places de
parking doivent étre aménagées en dehors de la voie publique,
directement sur les parcelles accueillant les habitations lorsque cela
est possible,ousurdes terrains sp®cifique
suffisanteouqué el | e ne correspond pas al
Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation

Article 12 minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires a la
qualité du cadre de vie.

OBLIGATIONS IMPOSEES A . ) .

CONSTRUCTEURS EN MATIERE (I sOdagit aussi de pr®server aus

REALI SATI ON DBESPAcgPour des moti fgerr dobordre paysa

DE JEUX ET DE LOISIRS, ET Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte le

PLANTATIONS d®vel oppement de stockage I 6ainrn
paysages naturels, agricoles et urbains.

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES A La seule régle concerne le respect de la réglementation thermique en

CONSTRUCTIONS, TRAVAU vigueur.

INSTALLATIONS ET AWAGEMENTS, E
MATIERE DE PERFORMANCE ENERGET|
ET ENVIRONBMENTALE

Article 14
OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTIONS, TRAVAU

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
MA T | E RERASTRUCTURES ET RESE
DE COMMUNICATIONERECTRONIQUES

Aucunereglendest fi x®e

constructions existantes.

pour Ilesévolptiars des




4,2.4, LA ZONEN

Il s'agit d'une zone a protéger en raison, d'une part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages notamment du point de vue esth®tique, histori
de risques ou de nuisances.

Elle concerne des sites naturels offrant des caractéres assez différents, al | ant ddéune sensibil]
a des sites d'un fort intérét demandant une protection forte. Certains sont susceptibles d'accueillir des
aménagements (existants ou a créer) pouvant s'insérer dans un cadre naturel sans lui porter préjudice.

Lazone Nidenti fi e | 0 anassifs indisEsale la eosmmmune, |l es parcs habit®s
secteurs urbanisés et les espaces naturels sans vocation agricole. Ces boisements fixent dans certains cas

(Breuillet, Taupignac, Le Montil) les limites naturelles de | dur bani sati on. D6autres c|
respirations au sein des ensembles urbanisés. A travers ce classement, les boisements intra-urbains

permettent d&°tre pr®server de toute nouvelle forme doéurbai
La zone N intégre également des constructi ons qui ne reve°tent pas | es <car
urbanis® (habitations isol ®es au ciur des espaces natu

La zone N occupe une superficie de 451.76 ha, ce qui correspond a une proportionde | & o r d23é6 dela
surface communale.

Ses contours sont justifiés par la prise en compte des caractéristiques suivantes

x La pr®sence ddédensembl es dboido®¢s ¢ta dal eeaur ®cabogi qu

dé°tre misd easn bovamrimefphtfsoresctareargt lrees boi sements ul
l es quartiers )yoi s®s, |l e bocage

x Les corridors ®conloguiQu@se®t ol mgienstteanyirre ret r

x Les coupures doéurbanisation pour |l eurs gu@mpon®s pa
entlres secteumasngi bgumies®es continuit®s l.ogiqgues ent

A noter l a pr®sence de granuds ensambl enar bess®@e |1 6kdvVa
village de Breuillet. Ceux -ci permettent de maintenir une certaine biodiversité en milieu urbain ainsi

gudune qualit® paysag re contribuant au cadre de vVvie.
Quatre secteurs constituant des Secteursde Tai |l |l e et de Capacit® sahtteAccuei |
outre défini :

x Lesectbar circondarif aire lag bpr ® du village de Br eu
®qui pement s publ i cs sportifs 0% |l a collectt® t® i
not amment ainsi qgue | e site pr®vu; pour | &6i mplantat.

x Le secteur eNe d®t enmdiemel @Gamsaciot h que ;etl al ewotesat ®&urd
municipalit® af fi ch®e sur ce secteur consi®st e
®conomiques sous r®serve de ne pas porter atteinte
paysages ;pbpachesl a, uni quement | a r ®fdeecst i W@t ientent

exi stessnt au;t ori s®

x Le secteur NI comprenttu®el ¢elf oag;ndlde | BrMRaDtsi2odn2 de ¢

permet | es constructions et tiimautealdleatcieconoim®acessair
x Le secteur Nk circonscrit strictement | 86emprise ex
|l a Belle ®&dm@d mesure 0% ces campings sont i sol ®s |
Cependant l a cr®ati onpedenedt esdes epat®Revwriss Idewsr am®nage

| 6i nt ®r i eur des I"i ntionedsi tdeosn sgeucdtied uisr ssoi ent a®E essa
terrains de camping.



4.2.4.3. OBJECTIFS POURSUIVIS AU TRAVERS DE LA RIBNECOHERENCE AVECPPADD

Le reglementdelazone N et sa repr®sentation graphique sdinscr

prévoit de :
x Assurer | a da®sre®sveartaiddin ese tdieltmB i deivew | @oolsog;i ques
x Pr®server | 8ensemble des boi sememée meptr Dseat ampay siaag e
x Maintenir |l es coupures;ddurbanisation naturelles
x Maintenir |l es grands ®quilibres paysagers

108

Prot ®ger hluensi dzeosn e s

Conserver |l es zones boi s®es ° | 6int®rieur du vill ac
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N

(zone naturelle en
vert clair)
Les secteurs Ne dNa
ONI - Nk

Superficie totale 451.76 ha

Potentiel constructible a vocation
dohabitat

Pourcentage de surface communale

/ Scambio
= \urban1‘§;rlylg
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Article 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
INTERDITES

Le principe général estce | u i de | dinterdicti
pas autorisé sous conditions particuliéres.

Cette zone ®tant r ®s er v @&onreemental €
ou paysager, tres ponctuellement aux équipements (Ne),

| ensembl e des occupati onent phs
compatibles avec ces usages est proscrit.

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
AUTORISEES SOUMISES A
CONDITIONS PARJULIERES

Dans la zone N proprement dite et pour préserver les qualités
paysageres et naturelles premieres de cette zon e, on aura voulu
insister sur les qualités paysageres (franges urbaines, coupures
vertes), patrimoniales (perspectives), écologiques (corridors,
massifs boisés) et en assurer la préservation en limitant au
maximum les possibilités de nouvelles constructions ou
installations.

La zone N comporte aussi nombr g
qui leur sont annexées et de batiment s susceptibles de changer de
destination. Pour permettre ° ¢
besoins des habitants), des regles sont édictées qui tendent a
limiter le développement des surfaces habitables. Cette limitation
résulte tient aussi au fait qu e | don se situe
insuffisamment équipée (défense incendie notamment) et qui
peuvent difficilement voir leur population a ugmenter.

La reconstruction d6éun bOti ment
dans la |imite o% | es présegtIPeUssond
respect ®es. Loobjectif est de

reconstruction " | 6i dent i qaedated
ddapprobation du PLU.

Afin de préserver au maximum les caractéristiques du terrain
naturel (dans un souci de stabilit¢ des sols, de gestion des
®coul ements, dbéesth®tique), des
Tuvre abexdments etnsddaffouill en

Article 3
ACCES ET VOIRIE

1 sbagit dans cet article de f
et de la voirie . Les caractéristiques des aménagements doivent
correspondre aux usages de la zone dans le respect des législations
en vigueur (Code Cuil, Code de la Route) et des impératifs de
sécurité routiére (nombre de débouchés sur la voie, localisation de
ceux-ci, aménagements spécifigues garantissant la sécurité des
riverains et des usagers).

La largeur minimale des acces est fixée a 4 metres. La densité du

boOt i se traduit par | 6®t roites
Dans certain cas, il ndest pas
importante.

Article 4

RESEAUX PUBLI CS
DOELECTRI CITE ET
COLLECTIF

(I sdare gdt article de fixer les conditions minimales de mise
en JTuvre des r®seaux ddeau pot
usées et des eaux pluviales dans le respect des |égislations et des
normes en vigueur.

Chacune de ces r gl es t sation des
équipements mis en place par la collectivité (eau potable) et a

mai triser |l es i mpact s sur | 6en
naturels).

Article 5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(

PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPR

Il est prévuunrecul pusimpor t ant par rappor
départementales et aux chemins ruraux pour ne pas compromettre
la visibilité des usagers des voies et pour sécuriser les éventuels




PUBLIQUES nouveaux d®bouch®s. Le recul es
se situe sur des axesde circulation empruntés.
Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
mar ges de mani uvr e en fonctio
(considérations techniques et de sécurité, construction existante
sur le terrain méme ou sur un fonds voisin ayant un recul différent,
constructions et installations nécessaires aux services publics ou
ddédint®r°t collectif).
Les services publ il kescteitf dtbeilnt &
transformation doé®l ectricit® do
certaine mesure de la régle générale ; par exemple, pour
permettre |l 6installation de di
(glissieres de sécurité).
En NIl dali gnement obl i dien$ par mamport chexs
limites séparatives est fixé a 0 ou 3 métres minimum. (|
déinciter |l es constr uct etaditisnnelles
ddi mpl antation des bOti ment s.
Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des

. marges de maniuvr e en fonction d
Article 6

IMPIANTATION DES CONSTRUCTIC
PAR RAPPORT AUX LIMIT
SEPARATIVES

(considérations techniques et de sécurité, construction existante

sur le terrain méme ou sur un fonds voisin ayant un recul différent,

constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d 6 i rétcabectif).

Enfin, |l es services publics et
transformation do&é®I| ect r anchirdas we
certaine mesure de la régle générale ; certaines installations
peuvent nécessiter des aménagements connexes (par exemple une
barriere de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif
particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.

Article 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUT]
SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance minimale de 4 métres devra étre respectée entre les
constructions. I sbagit de
| 6 ens ol edek lcomsmactiohs et permettre le passage des
engins de lutte contre | 6incend

Article 8
EMPRISE AU SOL DES CONSTIRORS

Confor m®dment au Code de | d6Urban
les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

Pour assurer la préservation des paysages et des milieux naturels,
pour maintenir le caract re d6éune densit®
seules sont autorisées les extensions limitées des constructions
existantes. Un seuil de 20% répond au critere de limitation exigé

par les textes pour les habitations et les constructions susceptibles

de changer de destination.

La r®glementation de | dempri se
«secteurs de taille ettéebe. capaci

Ne (20%): les équipements abrités occupent généralement une
faible surface de secteurs. La regle entérine une situation
existante.

Na(@5%): il convient de | aisser un
pour la reconversion des batiments existants.

NI (15%): les équipements abrités occupent une faible surface de
ce secteur.

Nk (10%): il convient de | ai s s suffisanten
pour | d®volution des b®©ti ments

Article 9

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 6.50




HAUTEUR MAXIMALE D
CONSTRUCTIONS

metres. En effet, cette norme correspond a la hauteur moyenne
des constructions que |I|®zome natueetec
de Breuillet .

Des exceptions sont établies pour prendre en compte des cas
spécifigues (notamment les constructions et installati ons
n®cessaires aux services public
g®n®rale ndanticipe pas.

Article 10

ASPECTS EXTERIEURS I
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMEN
LEURS ABORDS

Les r gles d®&fini ensdeypansiructidn® et med
leurs abords ont pour objectif de promouvoir une architecture et
des am®nagements connexes (cl 1t
harmonieusement le béti existant.

Les r gles sodoappliqguant aux con
vocation ddhabitati on ptblesue changer de g
destination sbappuient sur | e
esth®tiques et fonctionnelles d
certaine continuité (aspect général, toitures et éléments de
totur e, couvertures, enduits, é).

Une attenti on particuliére est apportée a la question des clétures
car on a consid®r® qubell es s g
percoit, avant le batiment principal. Ainsi, une attention
particuliere doit leur étre réservée fa vori sant I
végétation et de mat ®r i aux nobl es, " mett
conventionnelle.

Tous les dispositifs techniques accompagnant la construction
(citernes, vérandas, climatiseurs, panneaux solaires et panneaux
photovoltapyques®&) cideori vdat mb®ar

architect ur al e. I sBagit déentreva
déun boO©ti ment et de ne pas en d
urbaine g®n®rale par l a mauvali
techniques.

Ldar chi t etemporaine, pauo ne pas étre interdite, fait
|l objet dbéune mention sp®cifiqu

Les di spositifs mettant en Tu
doivent étre favorisés. Cependant, cette promotion ne doit pas se
faire au détriment de la qualité architecturale. L 6 obj ect
r gl es ®t abl ileseresita dfiasié oren
installations dans | a mesure o]
architecturale et les qualités paysageres.

Enfin, des régles minimales sont établies et adaptées au petit
patrimoine ( éléments repér®s au ti tr e 1221-51dd
Code de | d8Urbanisme) pour en as

Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTEURS EN MATIERE
REALI SATI ON DO A

STATIONNEMENT

La faible pression dece$deatationoemenb
delazonenda pas pouss® |l es auteur g
coercitives. 1 sBdagit simpl em
trouver entre d®vel oppement de

Toutefois, le stationnement ne doit pas compro mettre la sécurité

desusagersces routes et des trottoir
place sur le domaine public. Pour juguler ce phénomene, des

places de parking doivent étre aménagées en dehors de la voie
publique, directement sur les parcelles accueill ant les batiments

autorisés lorsque cela est possible, ou sur des terrains spécifiques
quand |l a place nbéest pas suffis
besoin recensé.

Article 12
OBLIGATIONS IMPOSEES A

CONSTRUCTEURS EN MATIERE

Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation
minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires a la
qualité du cadre de vie.




REALI SATI ON S DDOHRE®,
D6 Al RES DE UOEBIRS, EE D
PLANTATIONS

aussi
des moti fs

d e atripain® yvégétal de la
ddordre pay

le
| 5

0Oa

I sbagit
communep o ur

Enfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte

d®vel oppement de stockage
des paysages naturels, agricoles et urbains.

Article 13

OBLIGATONS Al
CONSTRUCTIONS, TRAVAU
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
MATIERE DE PERFORMAN
ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTA

IMPOSEES

Aucuneréglendest f i x®e les @volyiansdesc

constructions existantes.

pour

Article 14

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAU
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
MATI ERE D8l NFRAST
RESEAUX DE COMMUNICATIC
ELECTRONIQUES

Aucuneregle ndest f i x®e p o u feséavautiopsadss

constructions existantes.




4,2.5. LA ZONENR

Il s'agit d'une zone de richesses environnementales, a protéger en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages, notamment du point de vue écologique.

L6objectif du r gl ement est | a iques less @us vemarquables i das rich
commune.

Cette zone délimite les espaces remarquables au sens de la Loi Littoral. lls correspondent aux espaces
concern®s par l es p®rim tres doéinventaire et de prote
(SAGE 8udre) a protéger.

Ici, des restrictions trés fortes pesent sur toutes les formes d'aménagement, conformément a la
réglementation en vigueur.

A noter que la zone Nr est touchée par le périmétre de la zone submersible et inondable établi par les
études relatives au Plan de Prévention des Risques Naturels du bassin de la Seudre et des marais de
Brouage. Dans ce cas, certaines prescriptions s&i mpose

La zone Nr occupe une superficie de 259.83 ha, ce qui correspond a une proportion de |dd18Podle e
la surface communale.

Elle correspond aux espaces délimités comme devant étre protégé s au titre de s zonages de protection et
ddi nv e mdansla mesure ou ces derniers sont identifiés et reconnus pour leur trés forte sensibilité
environnementale . 'l :sdagi't

x Desnarais de | a Seudre au Nord de | a commune

x Des Dboisements directement |l i ®s aux espaces remarq
proche du rivage mar gue maa qluiamiltee edntlree mledd ep adece | rac

Les espaces de marais recouvrent la majeure partie les espaces proches du rivage tels que définis par la
Loi Littoral.

Toutefois,un secteur constituant wun Secteur de Taillen et de
outre défini t. | | s O aegtéut Nr@:u sl circonscrit | es bOti ment s, | es s
mise en place de ce secteur leur permet de faire perdurer voire développer leur activité notamment en

autorisant la construction des batime nts pour des activités nécessitant | a proxi mi t ® i mm®di at

Lereglementde lazone Nret sa repr ®sentation graphiqgue séinscrive
prévoit de :

x Assurer |l a protdeectliaonSedudrmar cior ri dor aquatique maj
x Prot ®ger l es zones humides pour <conserver l eurs fo
susceptibles de |l es valoriser.

x Cadrer pr®ci s®®sntl i ®es aawot imiiltineuavaquedamdedenalt a
environnementale de ces milieux



Nr

(zone naturelle
correspondant aux
espaces remarquables
de la Loi Littoral)
Nro (secteur intégrant
des installations
ostréicoles)

Superficie totale 259.83 ha

Potentiel constructipleavoc at i on do

Pourcentage de surface communale

/ Scambio
= \urban1‘§;rlylg

COMMUNE DEBREUILLETOPLAN LOCAL DOURBANISME
PIFcFE N1 0 ARAPPORT DF PRFSFNTATIONNOMF?




Article 1

OCCUPATIONS BITILISATIONS DU SC
INTERDITES

Le principe g®n®r al est celui d
pas autorisé sous conditionspar ti cul i res. 1
de maniére drastique les occupations et utilisations du sol qui ne
sont pas compatible s avec Il 6i nt ®r °t ®c
susceptibles de le compromettre.

Article 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU ¢{
SOUMISES A DES CONDITION
PARTICULIERES

Dans la zone Nr proprement dite et pour préserver les qualités
naturelles premiéres de cette zone, on aura voulu insister sur les
qualités  écologiques (espaces remarquables comprenant
notamment les sites Natura 2000, corridor aquatique, zones
humides) et en assurer la pr éservation en limitant au maximum les
possibilités de nouvelles constructions ou installations
incompatibles avec la préservation des corridors écologiques et les
caractéristiques des milieux.

nt ®r °t
Seudr e.
sur |
proxi mi

Le secteur NrO ve ut traduire | Oi
autour des marais de | a
ddexploitation | ocal i s®s

activit® n®cessitant | a

Le risque dd#fininpamle s étidesnrelatives au PPRN
implique | ogi quement l e rappel ou
pour assurer la protection des biens et des personnes.

Article 3
ACCES ET VOIRIE

Il sdéagit dans cet articl e deccéb
et de la voirie. Les caractéristiques des aménagements doivent
correspondre aux usages de la zone dans le respect des législations
en vigueur (Code Civil, Code de la Route) et des impératifs de
sécurité routiere (nombre de débouchés sur la voie, local isation de
ceux-ci, aménagements spécifiques garantissant la sécurité des
riverains et des usagers).

La largeur minimale des acceés est fixée a 4 métres. La densité du
bot i se traduit par | 6®t roites
Dans certaest cpas pbs sedlnk largedrplasn
importante.

Article 4

RESEAUX
DOELECTRI CI TE
COLLECTIF

PUBLI CS
ET

| sbagit dans cet article de f
en Tuvre des r®seaux doe atudesppauk
usées et des eaux pluviales dans le respect des Iégislations en
vigueur.

Chacune de ces r gles tend
équipements mis en place par la collectivité (eau potable) et a
maitriser |l es i mpact s s usr et rhil@ewxn
naturels).

Article 5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPR
PUBLIQUES

(| est pr®vu un recul pl us i mpgqd
départementales et aux chemins ruraux pour ne pas compromettre
la visibilité des usagers desvoies et pour sécuriser les éventuels
nouveaux d®bouch®s. Le recul es
se situe sur des axes de circulation empruntés.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
mar ges de ma nfénctionr de cente xtes spécifiques
(considérations techniques et de sécurité, construction existante
sur le terrain méme ou sur un fonds voisin ayant un recul différent,
constructions et installations nécessaires aux services publics ou

déint ®r °t. col l ectif)
Les services plb |l i c s et ddéint ®r °t col |
transformation doé®lectricit® do




certaine mesure de la régle générale ; par exemple, pour
permettre |l i nstall ation de di
(glissieres de sécuiité).

Article 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
PAR RAPPORT AUX LIMITI
SEPARATIVES

En Nr | 6ali gnement obligatoire
limites séparatives est fixé a 0 ou 3 métres minimum.

Des exceptions sont précisées et réglementées et définissent des
mar ges de maniuvr e en fonctio
(considérations techniques et de sécurité, construction existante
sur le terrain méme ou sur un fonds voisin ayant un recul différent,
constructions et installations né cessaires aux services publics ou
déint®r°t collectif).

Enfin, |l es services publics et
transformation dé®l ectricit® do
certaine mesure de la régle générale ; certaines installations
peuvent nécessiter des aménagements connexes (par exemple une
barriere de sécurité ou une avancée de toit abritant un dispositif
particulier) nécessitant un recul par rapport a la limite séparative.

Article 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTI(
LES UNES PAR RRRT AUX AUTRE(
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune r gle doéi mplantation des
aux autres nodest fi x®e pourles avelutignades
constructions existantes ou a venir.

Article 8
EMPRISE AU SOL DESONSTRUCTIONS

Confor m®@ment au Code de | dUrbani si
les conditions de hauteur, dimplantation et de densité des
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agri cole ou forestier de la zone.

Dans le secteur NrO uniquement, pour assurer la préservation des
milieux naturels et des paysages pour maintenir le caractére
ddune densit® tr s faible du
constructions liée s et nécessaires au service public constructions
de batiments pour des activités nécessitant la proximité immédiate
de | deau.

Afin ddassurer i miter I 6i mpac
milieux, le reglement de la zone Nr proprement dite impose une
hauteur des constructions qui ne peut excéder 5 metres.

Article 9
HAUTEUR MAXIMALE DI Pour le secteurl\l_ro unlqueme_nt, la regle e__st dn‘ferNente pws_que_la
hauteur des batiments ut i | es | 6 act nevpettQ
CONSTRUCTIONS . N o o
excéder 10 metres, pour l'imiter I 61 wgs
constructions. Il convient toutefois de per mettr e
d 6 e n detaills imposante.
Les r gles d®finies pour ctidnd et rd®
leurs abords ont pour objectif de ne pas compromettre la
sensibilité des milieux naturels de la zone.
Dans le méme cadre, une attention particuliere est apportée a la
Article 10 question des clotures car i | s Oaagsisturer | eur
v ue dmaileur prise en question de notamment | 8 ®c o u |
ASPECTS EXTERIEURS [

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMEN
LEURS ABORDS

des eaux superficielles et de la circulation des espéces animales.

Les di spositifs mettant en T u
doivent étre favorisés. Cependant, cette promotion ne doit pas se
faire au détriment de la qualité arch i t ect ur al e.

r gl es ®t ablies est ddautori se
installations dans |l a mesure o]
architectur ale et les qualités paysageres.




Article 11

OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTEURS EN MARHEE DE

$ d& atatibonnemenb
|l es auteur g

La faible
delazonen 6 a

pression de
pas pouss®
générales ou particulieres.

REALI SATI ON Do A
STATIONNEMENT
Les regles définies sont établies pour assurer une végétalisation
Article 12 minimale des espaces libres et des stationnements nécessaires a la
qualité du cadre de vie.
OBLIGATIONS IMPOSEES A

CONSTRUCTEURSEN MATIERE DI

| | agis @ussi de préserver aussi le patrimoine végétal de la

REALI SATI ON DEESPpCOmMmune pour des motifs ddordre

D6OAI RES DE JEUX ET| gnfin, le dernier alinéa cherche a prendre en compte le

PLANTATIONS d®vel oppement de st ock agéerlaqulida
des paysages naturels, agricoleset urbains.

Article 13

OBLIGATIONS IMPOSEES A _ - .. . .

CONSTRUCTIONS, TRAVAU Aucune r gl e nd e s tontrhindre®ss évplaions des

INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS| constructions existante s.

MATIERE DE PERFORMAN

ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTA

Article 14

OBLIGATIONS IMPOSEES A
CONSTRUCTIONS, TRAVAU
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS
MATI ERE D6l NFRAST
RESEAUX DE COMMUNICATI(C

ELECTRONIQUE

Aucuner gl e ndest fix®e

constructions existan tes.

p lestévolutiomrs dgs 4




4,2.6. LES EMPLACEMENTS RESERYWRIICLES 123-1, L1232, L123-17 ETL230-1 ET
SUIVANTSARTICLESR12310 AR1231 DU CODE DE'URBANISME

Lesj ustifications relatives “ | a mise en iTuvre des empl ¢

N alo SIEERC Bénéficiaire Justifications
parcelles m2
F 1578 0 F
1 1577 3085 Le territoire de la
ZD 105 commune de Breuillet est
3028 . .
2 ZH 10 ] impacté par des
3 Mise en place de 7286 problématiques
zC 32 g'SPOS'“fS de Ige§“|0” 2041 Collectivité | récurrentes  liges  aux
4 es ~eaux  pluviales écoulements des eaux.
G 1017 (bassins de rétention) 2015 )
5 H 887 Ces ameénagements sont
6 3407 issus du schéma directeur
D472 des eaux pluviales.
Cette voie actuellement
fermée au public au seul
usage des propriétaires
E 2123 . ! i S
Aménagement de Ia riverains est en continuité
7 E 2312 voie Allée du Bois du 229 Collectivité avec | 6i mpa
E 2313 Fosses Oiseaux; son acquisition
transfor mer ai
en rue comportant deux
acces.
E 743 ans Ie, but g
maillage des déplacements
E 2086 doux et de promouvoir les
pratiques de proximité, la
E 2084 Création et collectivité souhaite
8 E 744 am®nagement 336 Collectivité compléter le maillage de
E 750 liaison douce liaisons douces depuis les
commerces, les services et
E 748 équipements  vers les
nouveaux quartiers
E742 déhabitat
Dans le cadre de
D 2402 Création et | 6am®nagement
9 am~enagemgnt ) de 822 Collectivité a urbaniser ) de
D 2400 l 6acc s I | 6Ar boret uimac
nNA13 de | 6ATr depuisl a Rout e ¢
est a élargir.
/ Scambio COMMUNE DEBREUILLETOPLAN LOCAL DJURBANISME [ K®)]

— i
\U rbanisme PIFcE N1 0 ARAPPORT NDF PRESFNTATIONNOMFE?



4.2.7. LESESPACES BOISELASSEGARTICLH_130-1 DU CODE DE'URBANISME
Ldarti el edu 1Gddreanisine prévdty

« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois,foréts, parcs a conserver,
a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies
ou des plantations d 'alignements. »

A note r gue | e <cl assement ndest pas subordonn® ° | 6exi
formation arborée : | 6am®nagement du territoire communal peut cc
boisement. Dans ce cas particulier, un espace boisé classé (EBQ sdinscrit sur un ou
initialement non boisés pour en afficher la destination forestiére ou récréative.

La Loi Littoral pr ®6duiCbdeded I6dJr blathd rstmec|l e L 146

«Leplan | ocal ddurbani sme classe en espacesl,lbsopares®s cl as
ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, apres
avis de la commission départementale de la nature, des pa ysages et des sites. »

Les crit res qui ont permis ddappr®cier | es espaces bo
les suivants :
x La prise en compte de |l a taille et des qualdi tdeess er
autressedpac®s de; |l a commune
x Leur importance pour jJ 6int®gration paysag re

x Laonfiguration de ces espaces boi s®s et notamment
pouvant ®ventuell ement miter et d®grader | e boi seme

Léartic?2edl a8 d@rieanigine prévdtu

« Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes di spositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Ill du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation de s produits minéraux i mportants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan
d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme
en tenant lieu approuvé avant | a méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de
I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables p our l'environnement. Un décret en
conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa. »

Ce classement interdit tout changement ddaffectation d
protection ou la création des boisements. Les défrichements y sont interdits ainsi que tout autre mode
déoccupation du sol . Par ailleurs, |l es coupes et abat
sauf cas particuliers indigu®s dans | dencadr® suivant
Déclarations de coupes et abattagesd d ar bres &€ans | es EB
Ce régime déclaratif pr ®vu par | 8lardu cCedrdd adnd GlndeU sdappl i

EBC et ®gal ement aux territoires des commune:
approuvé ; pour ces derniéres, cela doit faire | 6 obj et d Gatiom elu cdr@eil imoir&ipal
pr®ci sant | dapplication de ce r®gime sur tout

La déclaration est déposée par le propriétaire a la mairie de la commune ou est envisagée la
coupe ; une opposition peut étre f ormulée dansledélaid 6 un moi s.

Quand | es coupes sont r®al i s®es pour Il e comp
établissements publics et leurs concessionnaires, ainsi que pour les ouvrages de production, de
transport, distribution et stockag e de | 0 ®n ele pyéfequi est domEtent pour instruire la




d®cl aration ; cette comp®tence sO6®tend aux d®
non encore approuveés.

Il existe des dispenses de déclaration préalable dans les cas suivants :

x For°ts rdail ervRagnitme : f 6 oesStiserpubl i ques domani
gui sont g®r ®es par | 80ffice national des

x Coupes r®alis®es dans | e cadre de plans si

x Enl " vedteartbres danger(hxi s delsatcthmdbldasns | a
bois morts

x Coupes faisant | 6objet ddune autori sld8ti"on
41-2 © 6 du code forestier (coupesigpéesr a

agr ®es,s caoutpoer i s®es relevant des r ®gi mes s

e
coupes autoris®es dans | es for°ts de prote
d®cret du 28 juin 1930 (;¢ amendement Monic

x Co upeewi rentrent d aen sa ulteo rd asscartd odhd prar cat ®
pr ®f ect or al pris apr s avis du Centre r®gi

A signaler qub6aucune di spense :te@ansdtuéadans tes zbi@e a
risques inventoriées dans les plans de prévention de risques (PPR), les périmetres de protection de
captage ddeau, |l es espaces naturels sensi bl e
historiques, les sites classés ou inscrits, les aires de mise en valeur du patrimoine (AVAP), les zones
protégées par un arrété préfectoral de protection de biotope (APPB), etc

Le classement EBC permet de protéger les boisements présentant des enjeux importants. En revanche, un

classement systématique detous| es espaces boi s®s sur un territoire co
mesures de protection des boisements prévus par le code forestier, conduit & une perte de lisibilité et de

crédibilité de ce classement sans que soient envisagées par ailleurs des actions propres a la gestion

durable de la forét.

1 convient donc ddutiliser “ bon escient ce cl assemel
des boisements et en connaissant au préalable le panel de s mesures utilisables pour cette protection.

Le classement en Espace Boisé Classé doit étre justifié dans le PLU et motivé par des enjeux suivants
clairement identifiés :

x Loéendti fication des boiapepreinctast isonmgndef ilcatliois Leintt or al

x La qualit®: pzapnagrmne | es massi fs boi s®s mai s ®gal
déar bres,

x Le maintien de corridors biologiques, notamment | e

x Le imati en des boi sements inf®rieurs ~° 1lha,

x Larptectiohesonurgances (boisements situ®s en bord

exempl e) .
Les EBCci-aprés ont été définis :

x Les espaces bois®s signi ficcoartriefssp oanud esnetn sa udxe glraa nLdoeis
sui vantes

0O Lebois de | ateGhlrceinsnkei ef ,dedNbmad Mdw t erri tecti rre co
proximit® directe avec | es marai s,

o Le bois de Il a Lou®e, au Sud du logis de Chal ®z a
o Le bois du Brueeusitl dsui ttue® r'i tlo6d e communal ,
o Le bois du nmpil@afrati€Coswd du bourg de Breujllet, en



o Le bo¢lsa dBergussdg u® au sud du territoire communa
Montil jusqudau sud de eTampmmuazl, e idét | oammar tl iaed
boi s®e qoangsesesprole territoir-uldpdeRayaommune de

x Le bois de Brie 7 | 6Est du territoire communal qu
assure une continuiitmdt®&c aluognaquéd,s.” pr ox

x Les boisements sit|p@seadsuxurfbramin ge®s djaus gouent |l e r1?
| urbani sation et de filtre visugyael. c@damstur bat chese,
Breuill edEsaudilomphrteetadBBuide de [ dentit® bois®e
Vinetau Fief de doaeRdcha, Bowrgudie Breuill et

x Les boisements inf®rieurs ° 1 hectare comme ®I|I ®me
ouvert.

x Les boisemembsi nsntf@au sein des zones urbaines) qui
habitants et au caract re bois® historiqgue de Breui

x Les alignements doarbres et haies situ®s en bordul
pr ®sermower mai ntenir l es corridors Dbiologiques et ce
du Bel sement des esaixn pdeayiwvwdetsesqauespaces agricol e:
avec |l es entit®s boi s®es.

A Breuillet , les EBC concernent 339.21 ha (boisements) et 14615.6 ml (haies).
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4.2.8. LE PARIMOINE PROTEGARTICLE_.123-1-5 Il bUu CODE DE & BBANISME

L dar t.128-1-® Il frévoit que le PLU peut « identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites e t secteurs a protéger, a mettre en

val eur ou ° requalifier pour dgeesou grologiqde set défidig fedccase c ul t
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation ¢ . I constitue aujourd:i
dispositif par lequel les PLU assurent la protection du patrimoine communal.

Latrame L.123-1-5lll dureglementgr aphi que est associ ®e ~ des ®| ®ment s
a prévalu.

Nom - Localisation

1 Le temple protestant - Rue du Centre Temple

2 Le Prieurée-Rout e de | 8Egl i se Prieuré

3 L Bglise SaintVivien-Rout e de | 8Eg] Eglise

4 Le Presbytere-Rout e de | 6Egli se Presbytere

5 Le logis de Taupignac- Taupignac Logis

6 Le Pigeonnier de Taupignac - Taupignac Pigeonnier

7 Le Logis dela Simandiére 8 Chemin des carrieres Logis

8 Le Logis de ChalézacdRoute de Chalézac Logis

9 Le Puits de Chalézac d Route de Chalézac Puits

10 Le Four & chaux - La Garenne Four & chaux

11 Le Cimetiere protestant - Coulonges Cimetiére

12 Le Logis du Gailleau dLe Cailleau Logis

13 Le Moulin de Taupignac 8 Taupignac Moulin
=k oKk W
= « % & * | Boisements, parcs, jardins et vergers - Territoire Eléments de
: : : : : ! communal paysage
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Numéro 1 Temple protestant -Rout e du ChOt e

Localisation
Temple datant de la période de la Tolérance, comprenant des
emprunts a un temple antérieur (non daté par la documentation)
qui se trouvait au lieu-dit Le Billeau.
Description / Inteérét C'est un grand temple par rapport & ceux des communes voisines

(Mornac, L'Eguille) montrant ainsi la qualité et la force de la
communauté protestante lors de sa construction. (Source: Musée
du Patrimoine du Pays Royannais)

Photographie
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Numeéro 2 Le Prieurée -Rout e de | 0Egl i s

Localisation

Le Prieuré est une propriét € privée avec un porche daté de 1807 qui

Description / proviendrait du hameau des Renoul e

Interet apreés celle-ci et son cimetiére attenant.
Photographie
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