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La Rochelle, le 1°" Octobre 2019

Ref/class : LS/AG
Class. : PLU arrété

Monsieur le Maire,

Par courrier regu en date du 12 juillet dernier vous sollicitez notre avis sur votre
projet de Plan Local d’Urbanisme.

Son analyse nous amene a faire les remarques suivantes :

Nous notons la forte évolution du projet de développement de la commune qui
se fera au sein de l'espace déja bati et ne sera pas générateur de perte de
surface agricole.

Concernant le rapport de présentation :

les exploitations agricoles sont localisées dans le rapport de présentation.
Cependant, lidentification cadastrale et l'usage des divers batiments
permettrait d’apprécier les enjeux au regard du zonage proposé
notamment pour l'exploitation n°12 identifiée en zone N ainsi que pour
I'exploitation n°1 située en zone A et limitrophe des zones UA et Ap. Au
regard des zonages proposés, quelles sont les possibilités de
développement de ces exploitations ?

nous réitérons notre position émise dans notre avis du 12 septembre 2017 :
les bassins d'eau pluviale couvrant une surface de plus de 2 ha ont pour
objectif de gérer les eaux superficielles issues des zones urbaines.

Leur implantation doit donc étre dans l’'espace urbanisé et pas en zone
agricole et prioritairement sur des terrains déja détenus par la collectivité
comme celui le long de la RD 140.

Concernant le réglement :

Hors des espaces proches du rivage, la constructibilité en zone A, n‘est plus
conditionnée a l'incompatible avec le voisinage. Le réglement de la zone est
a modifier pour intégrer cette nouvelle disposition

Le réglement autorise les habitations des exploitants. Nous vous proposons
de les autoriser dans un rayon de 100m des batiments agricoles afin de
prendre en compte les impossibilités techniques qui pourraient exister quant
a une implantation @ moins de 50m comme le réglement le propose.
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- Nous attirons votre attention sur les locaux de transformation liés aux
exploitations : ils font partie de la diversification des activités d'une
exploitation par la transformation des produits de I'exploitation mais
également de ceux d’autres exploitation. Limiter ces ateliers uniquement
aux produits de |'exploitation ne va pas concourir au développement de ce
type de diversification ni des circuits-courts sur votre commune.

- A propos des extensions des habitations, il nous semble opportun de la
limiter a 50 m2 en une seule fois. L'objectif de cette limitation est de ne pas
permettre la création d‘un nouveau logement. Nous vous suggeérons
également cette méme limitation au changement de destination mentionné.

- La zone Ap doit permettre les possibilités installations nécessaires aux
aménagements hydrauliques (irrigation, drainage).

- Le réglement de la zone N interdit les constructions nécessaires aux
activités agricoles. L'application du code de I'urbanisme qui permet ce type
d‘installations nous semble nécessaire, d’autant plus que I'exploitation n® 12
est en zone N. A défaut de cette modification de réglement, le classement
de cette exploitation en zone A est alors a envisager.

L'ensemble de ces remarques nous conduisent a émettre un avis réservé, dans
I'attente de la prise en compte de I'ensemble des remarques précédentes.

Restant a votre disposition pour tout complément d’information, nous vous
prions de recevoir, Monsieur le Maire, nos plus sincéres salutations.

Luc SERVANT




